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ltalia — Scenari macroeconomici per il triennio
2020-2022 (variazioni % annuali ove non indicato)

19 20 21 22 20 21 22 20 21 22
PIL 0,3 -6,0 3,7 0,7 -9,1 5,6 1,0 -12,2 7,5 1,3
Investimenti fissi lordi 1,4 -10,2 6,5 2,2 -14,2 9,1 3,0 -18,2 11,7 3,8
Occupazione (unita di lavoro) 0,3 -5,5 2,6 1,1 -7,5 3,5 1,5 -9,5 4,4 1,9
Tasso di disoccupazione (%) 10,0 11,2 10,4 10,2 11,7 10,9 10,7 12,2 11,3 11,2
Indice dei prezzi al consumo 0,6 0,0 0,8 1,0 -0,3 0,5 0,7 -0,6 0,3 0,5
Rendimento lordo BTP decennale (%) 2,2 2,00 1,90 1,80 2,50 2,30 2,10 3,00 2,75 2,50
Izscij;i’::rie:; ;“Zii:)':iss(fyji presfifi per 17 1,48 1,60 1,65 1,40 1,50 1,55 | 1,30 | 1,35 1,40
Spread BTP/BUND 10 anni (%) 2,20 2,30 2,25 2,20 2,50 2,40 2,30 2,70 | 2,60 2,40

Fonte: elaborazioni Nomisma su fonti varie
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INCONSAPEVOLEZZA E
TRAPPOLA DI «FUTURO
AUTOMATICO»



Evoluzione del reddito netto familiare rispetto al @)
periodo pre COVID-19 (%) N

80,0
70,0 68,8
60,0
50,0
40,0
"
20,0
10,0 5,4
1,4
0,0 [ ]
E' Aumentato E' Rimasto Uguale E' Diminuito E' Diminuito
per ragioni legate per ragioni NON legate
al COVID-19 al COVID-19

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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Vulnerabilitd economica percepita durante e dopo

I’emergenza sanitaria Ny, A

PUIIPel

N
w
N

DURANTE L'ATTUALE FASE DI RESTRIZIONI

NELLA SECONDA META DEL 2020

IL PROSSIMO ANNO

= FAMIGLIE m SISTEMA ECONOMICO

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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Intenzioni di acquisto di un’abitazione
nei prossimi 12 mesi (in migliaia)

4.000
3.363

3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500 1.107

767
340

2014

0

2012 2013

B Famiglie che sono gia alla ricerca

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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3.167

2.651 2.481

2285 2.289

1.097

856 843 723

494

2015 2016 2017 2018 2019

2.465

549

M Famiglie che si attiveranno nei prossimi mesi

{@
%%’4///@4

637

2020 2d 2020 3d
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Utilizzo della casa che si intende acquistare @
o ° ° ° ° ’)"
(% sul totale famiglie che intendono acquistare casa) s e
5.4 E—
' 6,0
9% 137 B B B 154 139 133 Ao
20.0 ' 17,1
80 ! 19,1 11,3 10,3

70
60

Seconda casa per
investimento

50
40
30
20

Seconda casa per uso
del nucleo familiare

10
0

M Prima casa /
sostituzione

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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Famiglie che nei prossimi 12 mesi intendono accendere @
un mutuo per I'acquisto di un’abitazione (in migliaia) t%/;lﬁ///m
90
80
70
60
50
40
30
20
10
0

80,4 81,2 82,4 82,1

78,9

%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

B Sicuramente si ¥ Probabilmente si

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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Importi erogati alle famiglie per 'acquisto di
abitazioni: consuntivo e previsioni

65 1
60 A
55 -
50 -
45 A

Miliardi di €

40 A
35 A
30 ~
25 A

20 T T T T T T T T T

1%7////.’47%4/

41,0

36,5
31,4

oz 08 09 10 11 12 13 14 15 16

===Scenario SOFT ==Scenario BASE

18 19 20 21 22

==Scenario HARD

Fonte: Banca d’ltalia per consuntivo; stime Nomisma per il | trimestre 2020; previsioni Nomisma dal Il trimestre 2020
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ltalia — Evoluzione delle compravendite residenziali {%}
e previsioni Nomisrma
900 - o

800
700

600

Migliaia

500

400

389

Numero di transazioni normalizzate

300 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
00 O1 02 03 04 05 06 07 08 092 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

=0=Scenario SOFT =8=Scenario BASE =8=Scenario HARD

Fonte: Elaborazioni Nomisma su dati Agenzia delle Entrate
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www.nomisma.it = 11 26 maggio 2020



Famiglie che hanno intenzione di prendere in affitto @
9y ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° 1
un’abitazione nei prossimi 12 mesi (in migliaia) N
2.500
1.935 2.032 1.945 2.02)
2.000
1.500
1.000
500
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 - 2020 -
2d 3d
B Famiglie che sono gia alla ricerca B Famiglie che si attiveranno nei prossimi mesi

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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Famiglie che hanno intenzione di effettuare interventi di @
° ° 9y ° ° ° ° ° ° ° ° 1
ristrutturazione dell’abitazione principale (in migliaia) N
14.000 12.473
12.000
10.000 5200
8.000 ©-828 6.625 6.263
6.046 6.234 6222 4,59 :
6.000
4.000
2.000
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20202d 2020 2020 2d
3d Post DL
Rilancio

® Sicuramente si B Probabilmente si Probabilmente no

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari

13° Rapporto sulla Finanza Immobiliare
www.nomisma.it = 13 26 maggio 2020



Intenzione
di acquisto

Intenzione
di affitto

Indagine 2d
Risultati del questionario

2.465.000 E

2.021.000

ED
|

SALE
SALE |
SALE
SALE

CSALE |

5 088

Indagine 3d

Risultati del questionario alle famiglie con
condizioni economiche e reddituall solide

637.000

732.000

2.180.000

Pre Decreto Rilancio

12.473.000

Post Decreto Rilancio




FIDUCIA DA
e «FRONTEGGIAMENTO»
£ CONCRETEZZA



Grado di fiducia delle famiglie sui soggetti

e
Zh
¥ 8%
0 o
F\M N

Scienziati (virologi ed epidemiologi) TS ( /4
Presidente della Repubblica
Sociologi e psicologi MEEEEEEEEEEEEEENE—— 5 3

Presidenti delle Regioni m— 5 O

Rappresentanti delle categorie economiche IEEEEEE——————— /4 O
Governo NN 4 8

Giornalisti HTEEEEE————— /] 3

Sindacati EE———— /] ]

Opposizione IEEEEEE———— 3 4

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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\

Grado di fiducia delle famiglie su situazione e @
prospettive %ﬂfw/ﬁd

10,0
90 10 > MASSIMA FIDUCIA
0 > MINIMA FIDUCA
8,0
7,0
6,0 5,1
4,7 4,7
5,0 '
4,2
4,0 8 3,8
g 3,1
3,0
2,0
1,0
0,0
Sicurezza lavorativa Affidabilitd delle  Futuro dei propri figli Prospettive di crescita Miglioramento delle Disponibilita delle  Credibilita dei partiti
personale Istituzioni e delle giovani del Paese condizioni finanziarie banche a dare crediti
generazioni delle famiglie
2013 2014 2015 m 2016 m 2017 m 2018 m 2019 m 2020

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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Capacita di risparmio rispetto all’anno precedente @

%%MW

100

90
31,9 37,0 ! Non risparmia

32,7 34,4
44,3

80

70

I Minore
60

%

50
® Uguale

40

30 B Maggiore

20

10 /i 12,9
o N wl EX] K B B EE '

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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Attivita rinviate a causa dell’emergenza sanitaria

Effettuare una visita medica prenotata da tempo
Fare un viaggio in Italia

Acquistare un elettrodomestico

Fare un viaggio all’estero

Ristrutturare I'abitazione principale

Acquistare un’automobile

Iscrivermi ad un corso di formazione

Effettuare investimenti finanziari

Ristrutturare altri immobili

Cambiare lavoro

Cambiare citta in cui vivere

Acquistare una casa diversa dall’abitazione principale
Cambiare |'abitazione principale

Mettere al mondo un figlio

Aprire una nuova attivita
Andare a vivere in affitto
Acquistare un immobile di altro tipo

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari

WWW.nomisma.it
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I 5) 5%
e 43,1%
I )8 5%
I )5 5%
Essss—— 20,4%

——— 14,2%

s 3,4%

e 12,3%

e 11,0%

e 9 2%

— 6,8%

5 5%

. 5 3%

5 2%

s 4,8%

s 4,7%

. 4.4%
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FRAGILITA E NUOVA
AGENDA POLITICA



A

%{&7&5{

Le difficolta delle famiglie che hanno acceso un mutuo @

Famiglie che hanno
15,0% . .
accumulato ritardi nel 11,9%
1069 pagamento del mutuo
, V7
X
5,0% 41%
.
PRIMA dell’emergenza DURANTE I'emergenza
sanitaria del COVID-19 sanitaria del COVID-19
. Famiglie che ritengono di
50,0 32,7% 46,3 avere difficoltda nel
40,0 pagamento del mutuo
nei prossimi mesi
2 30,0
18,9
20,0
10,9
v 1R =
0,0 —
Sicuramente si Probabilmente si Probabilmente no Sicuramente no  Non sa / non risponde

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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Le difficolta delle famiglie in affitto @

I\

%?//5///24

30,0%
Famiglie che hanno

24,0%

25,0% accumulato ritardi nel

20,0% pagamento del canone

15,0%

9,6%

10,0%
5,0%

0,0%
PRIMA dell’emergenza sanitaria DURANTE I'emergenza sanitaria

50,0 40,9%

45,0

40,0

35,0 31,7
30,0
25,0
20,0
15,0 92
10,0

>
0,0

Sicuramente si Probabilmente si Probabilmente no Sicuramente no Non sa

43,7

Famiglie che ritengono di
avere difficolta nel
pagamento del canone nei
prossimi mesi

15,2

0,1

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020

13° Rapporto sulla Finanza Immobiliare
www.nomisma.it =~ 22 26 maggio 2020



Autopercezione delle famiglie sulla propria solidita %
economica Q%ﬁ?/;/%d

Gruppi Criterio % Numero

A7 Sicuramente non avranno problemi economici
FORTI nell’anno in corso 16,4% 4,1 min
o nel prossimo anno
Probabilmente non avranno problemi economici
RESILIENTI nell’anno in corso 21,9% 5,6 min
o nel prossimo anno

@9) ESPOSTE Probabilmente avranno problemi economici 31,8% 8,1 min

nell’anno in corso o nel prossimo anno

Sicuramente avranno problemi economici nell’anno

FRAGILI 29,8% 7,7 min

in corso o nel prossimo anno

TOTALE 100,0% 25,5 min

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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§\ Resilienti

Indagine 2d

Risultati del questionario

4,1 min

5,6 min

15,6%

21,4%

N

Indagine 3d

Risultati del questionario alle famiglie con
condizioni economiche e reddituall solide

2,2 min 8,3%

3,4 min 13,1%

3,9 min 15,1%

4,9 min 18,8%




Cambiamento delle priorita dell'agenda politica in @
seguito all'insorgenza del COVID-19 N

-20% 0% 20% 40% 60% 80%

66,9%

Disoccupazione

Debito pubblico 48,7%

Disuguaglianze economiche e sociali 48,1%

Efficacia dell’Unione Europea 33,7%

Sicurezza delle citta

30,9%

Autonomia delle Regioni italiane

Immigrazione -8,6°/.

19,9%

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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DALLA «CASA PER
DORM\RE>> ALLA
«CITTA PER VIVERE»



Le priorita abitative in seguito all’emergenza sanitaria

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Abitazione ad elevata efficienza energetica I nmnmm—

Giardino interno ad uso esclusivo . |
| Balcone ampio .
Abitazione nuova o recentemente ristrutturata T s

| Stanze ben separate e insonorizzate S .
Vicinanza ai servizi (scuole, sanitd, uffici pubblici, ecc.) T .
Elevata luminosita degli ambienti I .

| Doppio ba__

Vicinanza ai trasporti pubblici

| Connessione Internet ultra veloce

Abitazione in condomini nuovi o recentemente ristrutturati

Vicinanza a contesti vitali

| Giardino interno ad uso condominiale =
Servizio di portierato h/24 =
Spazi condominiali per occasioni di socialitd T
Abitazione da condividere con altri giovani T
Abitazione in condomini di cohousing T TH
Altro T
B fino al 10% in pivu H fino al 20% in piv B oltre il 20% in pivu

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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'onda lunga di una nuova idea di abitare

Contenimento spese

Sicurezza

Accessibilita

Qualita materiali

Efficienza energetica

Vivibilita della zona
Connessioni con polarita urbane
Luoghi di socialita

Vicinanza ai servizi

Edificio con al massimo 10 piani
Vicinanza al luogo di lavoro

Utilizzo temporaneo

' 1 2 3 4 5 5} 7 8 9 10

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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FASE 1 — La casa e diventata simultaneamente il luogo della scuola, del lavoro e del
tempo libero

NS

FASE 2 e 3 - Le citta sono chiamate a lasciarsi sfidare dal loro oltre-Covid, oltre la «casa
per dormire» (il quartiere, le strade, la piazza... e ancora la prossimita, le relazioni, gli
spazi pubblici).

NS

Nella «citta per vivere» i fattori piu rilevanti per le famiglie sono la qualita dell'immobile
(in termini di sicurezza sismica ed efficientamento energetico), un nuovo abitare legato
alla qualita del contesto, degli spazi pubblici, delle infrastrutture verdi e digitali.

NS

Quale ruolo del Super Bonus del 110% per rigenerare «spicchi di citta»? Sarebbe solo un
effetto doping per l'edilizia migliorare le “case per dormire” senza trasformare le “citta
per vivere”...




¢
Nornisma ‘ ‘ [’economia non é una

macchina, ma una
costruzione sociale.
E la traduzione in
consistenza materiale
dell’evoluzione sociale
della comunita.
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