


CA RTA D ELL’HABI TAT

UN DECALOGO CHE CI IMPEGNA

A MUTARE IL NOSTRO APPROCCIO

ALLA TRASFORMAZIONE URBANA E TERRITORIALE.

UNA NUOVA EPOCA.

L’arte di abitare. Un progetto culturale sul vivere civile.

A ciascuna organizzazione dell’habitat corrisponde una peculiare

definizione dei rapporti fra spazio privato, spazio collettivo e spazio

pubblico, dei rapporti tra rifugio e relazione; rapporti fondativi della

convivenza civile, operanti nel codice genetico degli insediamenti umani.



RATING

REGOLAMENTO MUTUALISTICO

Sistema di regole minime

per recuperare lessico di base legato

al profilo valoriale delle cooperative di

abitazione aderenti a Confcooperative.

Un preciso ed efficace modello 

imprenditoriale.
Procedure operative

Mutualità e partecipazione

Relazioni consortili 

e organizzazione

Elementi negativi

Quattro aree:



SCU O LA CI RCO LARE

D I HABI TAT
VERO CAMBIAMENTO SOLO

QUANDO SARA’ PRASSI UNA NUOVA MENTALITA’ 

DELLA COMPLESSITA’ DELL’ABITARE



SCU O LA CI RCO LARE

D I HABI TAT

Apprendimento collaborativo

processo circolare, che attiva competenze verticali e trasversali, 

lavora sulla consapevolezza della propria identità individuale e collettiva

Partecipazione e responsabilità decisionale

coordinamento del processo che porta a una decisione collettiva, 

a partire dalla lettura bisogni e desideri abitativi dei territori.

Rivitalizzare la centralità della relazione. Costruire è costruire relazioni.

“Siamo architetti sociali”.



OB I ETT I V O

Programmi abitativi trasversali, capaci di coinvolgere cooperative di giovani 

professionisti, cooperative sociali, culturali, di lavoro e di servizi per un abitare

condiviso, al fine di ri-costituire reti di relazioni umane e sociali.

U N PRO G ETTO

CO M M O N

I N O G N I

H O U SI N G 

REG I O N E



CO M M O N H O U SI N G 

BI SCEG LI E
C O O P E R ATIVA S O L I D A R N O S C OVE S T M I L A N O

Case concepite come reti di comunità in grado di stimolare relazioni sociali 

attraverso un’architettura di qualità e servizi agli abitanti.

Progettazione condivisa di spazi collettivi attraverso processi partecipativi

che partono dai bisogni dei soci.



LE CASE FRANCHE
C O O P E R ATIVA L A  TA V E R N E TTA

S A N  M A R T I N O  V I L L A F R A N C A  ( F C )

«Non solo un tetto sulla testa ma anche spazio di relazione». In armonia con le 

persone con le famiglie e con la natura. Un nuovo stile di vita ecologico e 

sostenibile. Spazi privati, una casa collettiva, il parco pubblico.



C O O P E R ATIVA S O L I D A R N O S C OVE S T M I L A N O

In un progetto di 1.000 alloggi sviluppare un progetto intersettoriale di servizi 

che sviluppi un welfare di quartiere

SEI 

W ELFARE

M I LA N O

D I Q UARTI ERE



CO HABI TAT
C O N S O R Z I O CCL -

LAM BRATE
D E LTA E C O P O L I S

M..…

100 alloggi in proprietà

50 alloggi in affitto 

basso costo alta qualità



ABI TARE
C O N S O R Z I O CCL -

M I LAN O
D E LTA E C O P O L I S

CO O PERATI VA U N I TARIA

ASM I M PRESA SO CIALE
C O O P E R A Z I O N E A B ITATIVA - C O O P E R A Z I O N E S O C I A L E



C O N S O R Z I O C E R V

Mille nuove case a Venezia - per un totale di tremila residenti circa giovani coppie e 

nuove famiglie. Case accessibili, con prezzi e canoni più agevolati rispetto al mercato, 

unendo allo stesso tempo la riduzione dei consumi energetici e il comfort abitativo.

M O D ELLO V EN EZ IA



HABI TAT RO M A

Dopo il commissariamento del settore abitativo Roma-Lazio, primo tentativo di 

promozione di una cooperativa di abitanti in edilizia libera secondo i principi del rating.

Ipotesi di intervento in via Belluzzo.
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concorso per under33 ideato da Confcooperative Habitat



Area di progetto 2019 Scalo di Lambrate

In partnership con Comune di Milano e Ferrovie dello Stato (Sistemi Urbani)

Progettazione di un nuovo quartiere manifesto di “città cooperativa”, 

in cui lo spazio collettivo sia il centro del progetto.

Al centro del dibattito una visione forte della cooperazione.

Q U I N TA E D I Z I O N E 2019-2020



PROGETTO 

CONFCOOPERATIVE  HABITAT 

E CREDITO COOPERATIVO
Elaborare processo codificato per 

l’accesso al credito cooperativo 

da parte delle cooperative di 

abitanti che applicano il rating 

mutualistico di Confcooperative.

…come alle origini:

“la banca della gente”



PROGETTO 

CONFCOOPERATIVE  HABITAT 

E ASSIMOCO
Strutturare servizi assicurativi 

specifici per le cooperative di 

abitanti che applicano il rating 

mutualistico di Confcooperative.

“un neo-welfare per la 

cooperazione di abitanti”

Costruire un sistema 

strutturato di offerta di servizi 

innovativi per le cooperative di 

abitanti dei loro soci e 

famigliari.



CO O PERATI V E

D I CO M U N I TÀ
Le collettività protagoniste del loro futuro per rispondere ai propri bisogni. Per

promuoverne lo sviluppo nelle aree interne e nelle periferie urbane degradate è

necessaria una volontà politica condivisa per attivare progetti di spessore sociale e

imprenditoriale, con la regia di Confcooperative e Confcooperative Habitat.

“Chi fa nascere Cooperative di Comunità Sia un visionario”.



R E TE D E L L E C O O P E R ATIVE DI C O M U N ITÀ ABRUZZO

CO O PERATI V E

D I CO M U N I TÀ
La cooperazione è impresa del territorio per il suo valore multisettoriale e le 

cooperative di comunità mirano a recuperare una funzione abitativa e rigenerativa dei 

luoghi nel segno dell’identità culturale e storica.



CONFCOOPERATIVE  HABITAT 

UN PRESIDIO GIURIDICO 

NORMATIVO E DI LOBBYNG
Nel «D.L. Crescita», dal libro bianco della 

fiscalità immobiliare (Habitat-Ance-Luiss-

Legambiente), il rilancio del settore e il 

recepimento di misure indispensabili per il 

rinnovamento del patrimonio edilizio e la 

rigenerazione urbana.

• Incentivi per la valorizzazione edilizia;

• Sismabonus;

• Modifica alla disciplina degli incentivi 

per gli interventi di efficienza energetica 

e rischio sismico;

• Rifinanziamento del fondo di garanzia 

per la prima casa;

• Estensione della definizione agevolata 

delle entrate regionali e degli enti locali.



CONFCOOPERATIVE  HABITAT 

E LEGACOOP ABITANTI
Confcooperative Habitat e Legacoop Abitanti, con l’Agci che è rientrata solo adesso

dopo un’assenza di alcuni anni, hanno portato avanti un percorso comune che ha

riguardato, tra l’altro, l’elaborazione del Codice di Qualità Mutualistica in linea con

il Rating associativo di Confcooperative e la lobbyng politico-legislativa.



“LA LI CEN ZA (ALLA 

S E N Z A L I M I T I 

A L L’ I N F E L I C I T À 

D I SAFFEZ I O N E [… ]

LI BERTÀ )

P O R T A 

E A L L A



“ LA LU N G A E T E N E B RO SA

N O T T E

S T O R I A V A

D E LLA F I N E D E LLA 

C O M EP R E S A

U N ’O PPO RTU N I TÀ EN O RM E. ”



“D A U N A SI TUAZ I O N E I N CU I 

TU TTON U LLA PU Ò ACCAD ERE,

D I CO LPO TO RN A PO SSI BI LE”

M ARK FI SH ER

REALI SM O CAPI TALI STA


