Prospettive dell’abitare cooperativo in
Lombardia



Campione di 45* cooperative (85% V.P.)

*su 109 aderenti



Campione di 45 cooperative (85% V.P.)

Alloggi di proprieta delle cooperative
(indivisa): circa 18.550



Campione di 45 cooperative (85% V.P.)

Ciclo produzione |Vendita | Affitto | Totale

2006/2008 2.438 225 2.663
2015/2017 732 49 781




Promuovere sviluppo e innovazione nell’Abitare

* Le cooperative hanno ricercato, e gia sperimentato, attivita che vanno

oltre la tradizionale realizzazione di immobili da assegnare ai soci:

riqualificazione e/o gestione di patrimoni di terzi (pubblici e privati)
diversificazione e targetizzazione dell’utenza (giovani, anziani, stranieri, adulti in difficolta)
progettazione di servizi connessi all’abitare

interventi di rigenerazione urbana.

e Opportunita di mercato e normative ma anche nuovi attori, quindi:

=== risposte non individuali MA aggregazioni che consentano di

stare sul nuovo mercato con adeguate risorse e competenze



Approfondendo le nuove tendenze della domanda dell/ABITARE



Definendo modalita operative per lavorare in rete

* Proseguire e potenziare I'attivita
di coordinamento delle
cooperative per la valutazione di
opportunita di «mercato»

e Formalizzazione di aggregazioni,
anche al limite su progetti o
interventi specifici, dove e
richiesta la “grande dimensione”



Valutando nuovi canali e modalita di finanziamento per lo sviluppo

e Percorso avviato da Legacoop Abitanti con Legacoop
Welfare per la definizione di un sistema di valutazione al
fine di favorire |‘accesso alle risorse messe a disposizione
della Finanza di Impatto o Social Impact Funds;

e Alivello di ACI Abitanti si sta avviando inoltre per un
percorso volto a costruire una piattaforma, anche con
altri soggetti pubblici e privati, al fine di presentarsi come
“sistema unitario” per accedere a fondi e finanziamenti
comunitari;

e Da approfondire,la validita ed efficacia di possibili
strumenti finanziari innovativi quali I'equity crowdfunding
o la strutturazione di nuovi modelli di proprieta indivisa,
sulla scorta di modelli sperimentati in altri paesi europei,
che vedono una compartecipazione sostanziosa agli
investimenti da parte dei soci abitanti



Presidiando 'evolversi di strumenti normativi e fiscali



DISCIPLINA REGIONALE DEI
SERVIZI ABITATIVI

Legge Regionale 8 luglio 2016 —n. 16



Nuovo paradigma politiche abitative



Scelte strategiche di Regione Lombardia



Sistema regionale dei servizi abitativi



Programmazione dell’'offerta dei servizi abitativi

A. CARATTERISTICHE

= Nuova funzione attribuita ai Comuni

* |nteressa ambiti territoriali sovracomunali (Piani di Zona, art. 18 L.r. 3/2008)
= Coordinata ed integrata con la rete dei servizi sociali

» Comprende tutte le misure di sostegno abitativo previste dalla L.r. 16/2016
= Attuata dai Comuni

B. ARTICOLAZIONE

=  Piano Triennale
=  Piano Annuale
= Avwvisi pubblici



Programmazione dell’offerta dei servizi abitativi

Piano Triennale

Definisce le caratteristiche socio-demografiche delllambito territoriale di
riferimento

Quantifica l'offerta abitativa pubblica e sociale prevedibilmente disponibile nel
triennio di riferimento

Definisce le linee d’azione di welfare abitativo (emergenza abitativa, accesso e
mantenimento dell’abitazione principale, morosita incolpevole)

Piano Annuale

Individua le unita abitative destinate a servizi abitativi pubblici e sociali da
assegnare nell'anno

Definisce il mix abitativo (anziani, famiglie di nuova formazione, forze dell’'ordine,
disabili) per I'assegnazione degli alloggi sociali secondo i criteri fissati nella legge e
nel regolamento regionale

Definisce le misure di welfare abitativo



Sistema regionale dell’accreditamento

= Riguarda la gestione dei servizi abitativi pubblici e sociali

= Introduce obblighi di servizio (standardizzazione e uniformazione dei servizi abitativi)
cui sono tenuti gli operatori pubblici e privati

= E costituito da un Albo regionale articolato in tre sezioni:
a) il property management (gestione amministrativo-contabile)
b) Il facility management (gestione servizi tecnico-manutentivi)
c) la gestione sociale (servizi alla persona)

Previsto il conferimento di unita abitative da parte degli operatori accreditati

= | Comuni potranno avvalersi di operatori accreditati per le tre tipologie di servizio

Le ALER possono avvalersi di operatori accreditati solo per la gestione sociale



Valorizzazione vs alienazione

= |alienazione del patrimonio abitativo pubblico si riduce al 5% (valore
massimo) rispetto al 20% consentito dalla L.r. 27/2009 ed e limitata ad
alcune fattispecie:
a) condomini mistiin cui la proprieta pubblica & minoritaria
b) edifici la cui vendita risponde ad esigenze di razionalizzazione ed
economicita, in considerazione dello stato di degrado o delle particolari
caratteristiche tipologiche o strutturali
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Servizi abitativi sociali
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SERVIZI ABITATIVI TEMPORANEI (ragioni dilavoro, studio, salute)
Regione Lombardia individua e stabilisce categorie sociali, requisiti di accesso e schema di contratto

SERVIZI RESIDENZIALI UNIVERSITARI

Nel caso di servizi assistiti da contributo pubblico regionale, Regione Lombardia definisce:
*  Obblighi diservizio

* Modalita di assegnazione anche a soggetti diversi da studenti

* Possibilita di uso a soggetti diversi purché sia garantita la prevalenza di fruizione da parte degli
studenti universitari



Servizi abitativi sociali

Art. 32 comma 4. - E’istituito un fondo destinato a sostenere i servizi abitativi sociali alimentato da risorse
nazionali, comunitarie e autonome regionali nei limiti delle disponibilita annuali in bilancio. La Giunta
Regionale determina le condizioni, i criteri e le modalita di funzionamento del fondo

In queste settimane : convocati per confronto con Regione Lombardia per un PROGRAMMA DI INTERVENTI
VOLTI ALLA REALIZZAZIONE DI NUOVI SERVIZI ABITATIVI SOCIALI ATTRAVERSO IL RECUPERO E
RIQUALIFICAZIONE DEL PATRIMONIO ABITATIVO NON UTILIZZATO (interi edifici o porzioni)

Il Bando dovrebbe essere pubblicato entro I'estate 2019



Welfare abitativo
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= Reperimento di alloggi da concedere in locazione temporanea a nuclei in situazioni di
emergenza

= Costituzione di agenzie per la casa e fondi di garanzia

AIUTI Al NUCLEI FAMILIARI IN CONDIZIONE DI MOROSITA INCOLPEVOLE:
= Contributi economici assegnati ai Comuni con provvedimento della Giunta per
sostenere nuclei familiari in temporanea difficolta a seguito di fratto esecutivo



Cronoprogramma «iniziale»



