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e} di parchi urbani ed altre dotazioni ecologico ambientali;
f) di fabbricati nel territorio rurale funzionali all’esercizio delle imprese agricole;

g} di interventi per il parziale recupero della superficie di edifici non pib funzionali
all’attivita agricola, demoliti ai sensi delFarticolo 36, comma 5, lettera e).

6. La convenzione urbanistica pud subordinare I'attuazione degli insediamenti di cui al
comma 5, lettere b}, ¢} e d), alla realizzazione di interventi di desigillazione di aree
urbanizzate, da destinare a dotazioni territoriali che prevedano la conservazione della
permeabilita del suolo, scomputando Fintero valore delle opere dal contributo di
costruzione dovuto.

7. Non sono computate altresi nella quota massima di cui al comma 1 le aree utilizzate
per I'attuazione delle previsioni dei piani urbanistici vigenti, ai sensi dell’articolo 4.

CAPO I
Promozione del riuso « della rigenerazione urbana,

Sezione |
Regime differenzizto del riuso e della rigenerazione rispetto alle nuove urbanizzazioni

Art. 7
Disciplina favorevole al riuso e alli rigenerazione urbana

1. La Regione Emilia-Romagna promuove, assieme alla limitazione del consumo di suolo,
la rigenerazione di aree edificate con continuitad, per aumentarne I"attrattivita
attraverso la riqualificaziene dell’amhbiente costruito secondo criteri di sostenibilita e per
accrescerne la vivibilita con ia qualificazione e 'ampliamento dei servizi e delle funzioni
strategiche ivi insediati.

2. Per realizzare le finalita di cui al comma 1, gli strumenti di pianificazione territoriale e
urbanistica disciplinati dalla presente legge privilegiano il riuso dei suoli urbani e la loro
rigenerazione, secondo quanto stabilito dal presente capo. Gli interventi di riuso e di
rigenerazione urbana riguardano spazi ed edifici, sia pubblici che privati, da qualificare
anche attraverso interventi di demolizione e ricostruzione, nuova costruzione e
densificazione, e prevedono l'inserimento di nuove funzioni diversificate, di edilizia
residenziale sociale, di spazi e strutture di servizio pubblico. Gli interventi di riuso e di
rigenerazione urbana sono diretti a elevare gli standard di qualitd ambientale e
architettonica e si pongono l'obiettivo: di conseguire una significativa riduzione dei
consumi idrici e di quelli energetici; di realizzare bonifiche di suoli inquinati e la riduzione
delle aree impermeabili; di potenziare e qualificare la presenza del verde all’interno dei
tessuti urbani; di promuovere una efficiente raccolta differenziata dei rifiuti; di
sviluppare una mobilita sostenibile, incentrata sugli spostamenti pedonali, ciclabili e
sullaccesso alle reti e nodi del trasporto pubblico. | Comuni perseguono la qualita
progettuale degli interventi di riuso e di rigenerazione urbana anche attraverso i
concorsi di architettura e i processi di progettazione partecipata di cui all’articolo 17.
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3. Al fine di garantire una qualitad progressivamente crescente degli insediamenti urbani
anche nel quadro dei progetti di rigenerazione urbana, la presente legge promuove
I'adozione di protocolli energetico-ambientali {rating system} nazionali o internazionali,
a supporto della maggior diffusione della sostenibilita nel settore dell'edilizia e
dell'urbanistica, prevedendo fa possibilita di estendere norme premiali ai progetti che
siano in grado di dimostrare, anche tramite i processi di certificazione, il rispetto di
elevati standard di performance energetico-ambientali.

4. Al fini della presente legge, costituiscono interventi di riuso e rigenerazione urbana le
seguenti tipologie di trasformazioni edilizie e urbanistiche dei tessuti urbani esistenti:

a) gli interventi di “qualificazione edilizia®, diretti a realizzare la demolizione e
ricostruzione di uno o pili fabbricati che presentino una scarsa qualita edilizia, non
soddisfacendo i requisiti minimi di efficienza energetica, sicurezza sismica,
abbattimento delle barriere architettoniche, igienico-sanitari e di sicurezza degli
impianti, previsti dalla normativa vigente, nonché gli interventi conservativi che,
senza prevedere la demolizione dell’edificio originario, consentono comunque di
reglizzare i miglioramenti dell'efficienza energetica, della sicurezza sismica e degli
altri requisiti tecnici richiesti dalla normativa vigente ai fini dell’agibilita. Ferma
restando I'osservanza della disciplina di tutela del centro storico e degli edifici di
valore storico, artistico e testimoniale di cui all’articolo 32, commi 5, 6, 7 e 8, gii
interventi di qualificazione edilizia sono sempre ammessi e st attuano con intervento
diretto, fatti salvi gli eventuali limiti e condizioni stabiliti dal PUG;

b} gli interventi di “ristrutturazione urbanistica”, come definiti alla lettera h}
dell’allegato alla legge regionale 30 luglic 2013, n. 15 (Semplificazione della disciplina
edilizia), comprensivi degli interventi di costruzione e successiva demolizione,
disciplinati dall'articolo 13 della presente legge, i quali si attuano attraverso
permesso di costruire convenzionato;

c} gli interventi di “addensamento o sostituzione urbana”, consistenti nei processi di
riqualificazione anche incrementali, che, con particolare riferimentc ad aree
strategiche della cittd ovvero ad aree degradate, marginali, dismesse o di scarsa
utilizzazione edificatoria, prevedono una loro significativa trasformazione che pud
compoertare, in via esemplificativa: la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati,
degli spazi aperti e della rete stradale; la delocalizzazione degli immobili collocati in
aree soggette a rischio ambientale e industriale; la demoiizione senza ricostruzione
di edifici collocati in areali caratterizzati da un’eccessiva concentrazione insediativa,
con I'eventuale trasferimento delle quantita edificatorie secondo le indicazioni del
PUG; I'inserimento di nuove funzioni e la realizzazione o adeguamento delle dotazioni
territoriali, delle infrastrutture e dei servizi pubblici nonché I'attuazione di interventi
di edilizia residenziale sociale. Tali interventi sono diretti a rivitalizzare e qualificare il
territorio dal punto di vista identitaric, sociale ed economico, realizzando nuove
attrattivita e opportunita di sviluppo. Gli interventi di addensamento o sostituzione
urbana si attuano attraverso gli accordi operativi o i piani attuativi di iniziativa
pubblica di cui all’articolo 38.

5. La Giunta regionale con apposito atto di coordinamento di cui alt'articolo 49 pud

definire linee guida per assicurare I'uniforme definizione e qualificazione degli interventi

di riuso e rigenerazione urbana.
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Art. 8
Incentivi urbanistici‘per gli interventi di riuso e rigenerazione urbana

1. Gli interventi edilizi realizzati all'interno del perimetro del territorio urbanizzato
individuato ai sensi dell’articolo 32, commi 2 e 3, beneficiano dei seguenti incentivi
urbanistici:

a) il contributo straordinario, di cui all'articolo 16, comma 4, lettera d-ter), del
decreto del Presidente delia Repubblica n. 380 del 2001, non trova applicazione
all'interno del territorio urbanizzato, relativamente alle previsioni del PUG che, al fine
di privilegiare il riuso e la rigenerazione delle aree gia urbanizzate, prevedano la
variazione dei parametri urbanistici stabiliti dagli strumenti di pianificazione
previgenti o il mutamento delle destinazioni d'uso precedentemente ammesse,
nonché nel caso di rilascio di permessi di costruire in deroga alle previsioni generali
di piano. E fatta salva la facoltd per i Comuni di assoggettare a contributo
straordinario le strutture di vendita e gli insediamenti commerciali di rilievo
sovracomunale, da realizzare all'interno del territorio urbanizzato. Il contributo
straordinario trova al contrario applicazione per gli interventi da realizzare al di fuori
del territorio urbanizzate nonché per gli interventi che prevedano I'edificazione delle
aree permeabili collocate all’interno del perimetro del territoric urbanizzato che non
siano dotate di infrastrutture per lurbanizzazione degli insediamenti, di cui
all’'articolo 32, comma 3, lettera c), della presente legge;

b) per gli interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento o

sostituzione urbana all'interno del territoric urbanizzato, il centributo di costruzione-
é ridotto in misura non inferiore al 20 per cento rispetto a quello previsto per le nuove

costruzioni. | Comuni hanno la facolta di deliberare ulteriori riduzioni del contributo’
di costruzione, fino alla completa esenzione dallo stesso, in particolare per interventi

di addensamento o sostituzione urbana che richiedano la bonifica dei suoli inquinati’
o la rimozione del’amiantg e di altri materiali pericolosi per la salute o quote

significative di desigillazione. Ai sensi dell’articolo 28, commi 3 e 4, della legge

regionale n. 15 del 2013, i mutamenti della destinazione d’uso senza opere, previsti

nellambito di interventi di riuso e rigenerazione urbana, sono gratuiti qualora

comportino il passaggio ad una diversa categoria funzionale non avente maggior

carico urbanistico e nel caso di passaggio, allinterno della medesima categoria

funzionale, ad un uso non avente maggior carico urbanistico;

¢} il PUG pub prevedere che, in sede di accordo operativo e di piano attuativo di
iniziativa pubblica, siano riconosciuti agli interventi di addensamento o sostituzione
urbana diritti edificatori e altre premialita aggiuntive, previa verifica di sostenibilita
del relativo carico urbanistico e in coerenza con le previsioni della strategia per la
gualita urbana ed ecologico ambientale, di cui all’articolo 34;

d) per gli interventi diretti di qualificazione edilizia e di ristrutturazione urbanistica il
PUG pubd altresi prevedere il riconoscimento, all’atto del rilascio del titolo abilitativo
edilizio, di diritti edificatori parametrati al rating; ottenuto nell'ambite di un
protocollo di certificazione energetico-ambientale e al grado di miglioramento
dell'efficienza energetica, della sicurezza antisismica e della sostenibilita dell'edificio
rispetto alla sua condizione originaria;
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e) allo scopo di favorire I'attuazione delle politiche pubbliche per la casa e di
promozione sociale stabilite dalla strategia per la qualita urbana ed ecologico
ambientale di cui all’articolo 34, gli accordi operativi e i piani attuativi di iniziativa
pubblica possono riconoscere ulteriori quote edificatorie, # compensazione
dellimpegno assunto dal privato di realizzare, nell’ambito dell’intervento di riuso e
di rigenerazione urbana, una quota di alloggi di edilizia residenziale sociale ovvero
opere pubbliche aventi finalita sociale;

f} il PUG pud prevedere altre forme di incentivazione degli interventi di riuso e
rigenerazicne urbana legate alla qualitda progettuale degli interventi, quali in via
esemplificativa: il rispetto di requisiti tecnici delle opere edilizie pili elevati rispetto ai
livelli minimi richiesti dalla disciplina vigente; la realizzazione e gestione di aree
ecologicamente attrezzate; l'osservanza dei criteri della bioarchitettura; la
realizzazione di insediamenti abitativi di cohousing e altri interventi residenziali
innovativi per rispondere al disagio abitativo di categorie sociali deboli. La Giunta
regionale con apposito atto di coordinamento di cui all'articolo 49 pud stabilire
parametri uniformi per la valutazione della qualita progettuale degli interventi.

2. Il PUG pud disciplinare il trasferimento e la contestuale ricollocazione delle quantita
edificatorie di cui al comma 1, lettere c), d) ed e), da attuarsi esclusivamente tramite
accordo operativo o piano attuativo di iniziativa pubblica e su aree collocate nel
territorio urbanizzato per le quali il PUG ammetta tale possibilita.

3. | medesimi diritti edificatori di cui al comma 1, lettere c), d} ed e) possono essere:
riconosciuti dal PUG, previo assenso dei proprietari degli immobili, direttamente agli
operatori economici che attuino gli interventi, previa stipula di appesita convenzione
trascritta ai sensi dell’articolo 2643, comma primo, numero 2-bis, del codice civile, con
la quale gli stessi, a pena di decadenza, si impegnino ad utilizzare i diritti edificatori
acquisiti entro il termine perentorio stabilito dalla convenzione, comunque non
superiore ai tre anni successivi alla conclusione degli interventi di rigenerazione, con la
presentazione di accordi operativi su aree per le quali il PUG ammetta il trasferimento
di cubature.

4. Le disposizioni di cui al comma 1, lettere a), b}, c) e d), e ai commi 2 e 3 del presente
articolo non trovano applicazione per gli interventi da realizzare al di fuori del territorio
urbanizzato e per gli interventi che prevedano I'edificazione delle aree permeabili
collocate all'interno del perimetro del territorio urbanizzato che non siano dotate di
infrastrutture per 'urbanizzazione degli insediamenti, di cui all’articolo 32, comma 3,
lettera c). Tali interventi sono subordinati al pagamento del contributo straordinario e
del contributo di costruzione, secondo la disciplina ordinaria, e possono beneficiare di
quote aggiuntive di diritti edificatori solo nei casi di cui al comma 1, lettera e), del
presente articolo, per la realizzazione di alloggi in edilizia residenziale sociale ovvero di
opere pubbliche aventi finalita socialc.
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Art. 9
Standard urbanistici differenziati

1. In attuazione della seconda parte dell’articolo 2-bis, comma 1, del decreto del
Presidente della Repubblica n. 380 del 2001, la Regione stabilisce con apposito atto di
coordinamento tecnico, emanato ai sensi dell’articolo 49 della presente legge,
disposizioni in merito al sistema delle dotazioni territoriali, delle infrastrutture e dei
servizi pubblici che concorrono a realizzare lo standard minimo di gqualita urbana ed
ecologico-ambientale da assicurare su tutto il territorio regionale. L'atto di
coordinamento tecnico differenzia le prestazioni da realizzare nel territoric urbanizzato
rispetto a quanto richiesto per i nuovi insediamenti, allo scopo di promuovere gli
interventi di riuso e rigenerazione urbana, conformandosi ai seguenti principi:

a} il PUG, nel definire la strategia per la qualitad urbana ed ecologico ambientale,
conferma l'attuale quota complessiva di aree pubbliche destinate a servizi, esistente
nel territorio urbanizzato, destinando tali aree prioritariamente a soddisfare il
fabbisogno di nuove dotazioni territoriall ovvero all'ammodernamento e
qualificazione delle opere e infrastrutture pubbliche esistenti. Il Comune, allo scopo
di promuovere la realizzazione di interventi di edilizia residenziale sociale con il
concorso dei privati, pud conferire agli stessi, in diritto di superficie, le aree pubbliche
destinate a servizi nelle quali non siano state realizzate, o non siano in corso di
realizzazione, dotazioni territoriali, infrastrutture o servizi pubblici, quale concorso
per la realizzazione dei medesimi interventi, secondo criteri di imparzialita e
trasparenza, qualora nel documento di Valutazione preventiva della sostenibilita
ambientale e territoriale (Valsat) sia verificato che I'adeguamento delle dotazioni di
attrezzature e spazi collettivi, pregressi e quelli generati dagli interventi, sia
pienamente soddisfatio nei medesimi ambiti o in aree contermini ovvero in aree
agevolmente accessibili con appositi percorsi ciclo pedonali protetti e con 'apposita
organizzazione dei trasporti pubblici. Le medesime aree pubbliche possone altresi
essere concesse in diritto di superficie a privati, nel rispetto dei principi di
imparzialita, trasparenza e parita di trattamento, ove risultino indispensabili per
realizzare interventi di riuso e rigenerazione urbana di cui all'articolo 7, comma 4,
lettere b} e c);

b) le aree permeabili collocate allinterno del territorio urbanizzato, non dotate di
infrastrutture  per [l'urbanizzazione degli insediamenti, sono destinate
prioritariamente alla realizzazione di dotazioni ecologiche e ambientali e al
mantenimento dei cunei verdi tra territorio rurale e territorio urbanizzato. Nelle
medesime aree il PUG pud motivatamente considerare ammissibili interventi di
trasformazione edilizia nel solo caso in cui accerti che nelle aree contigue siano
presenti adeguate dotazioni ecologiche e ambientali;

c) fermo restando il rispetto delle prescrizioni di tutela indiretta stabilite, ai sensi
dellarticolo 45 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137} e
delle prescrizioni del PUG sugli edifici di interesse storico-architettonico, cufturale e
testimoniale, i permessi di costruire convenzionati relativi agli interventi di
ristrutturazione urbanistica, gli accordi operativi e i piani attuativi di iniziativa
pubblica che regolano interventi di addensamento o sostituzione urbana non sono
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tenuti all'osservanza dei limiti di densita edilizia e di altezze degii edifici di cui agli
articoli 7 e 8 del decreto miinisteriale 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di
densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra spazi
destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle
attivita collettive, al verde pubblico o a parcheggi da osservare ai fini della formazione
dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai senst dell’art. 17
della L. 6 agosto 1967, n. 765);

d) la strategia per la qualitd urbana ed ecologico-ambientale pud individuare gli
ambiti del territorio urbanizzato nei quali gli interventi di ristrutturazione urbanistica
e di addensamento o sostituzione urbana possono comportare la cessione al Comune
di aree per dotazioni territoriali anche al di sotto della quantita minima prevista dagli
articoli 3, 4 e 5 del decreto ministeriale n. 1444 del 1968, qualora nel documento di
Valsat sia dimostrato che i fabbisogni di attrezzature e spazi collettivi, pregressi e
quelli generati dall'intervento, sono pienamente soddisfatti nei medesimi ambiti o in
aree contermini ovvero in aree agevolmente accessibili con appositi percorsi ciclo
pedonali protetti e con 'apposita organizzazione dei trasporti pubbilici. In tali ipotesi
gli interventi di trasformazione concorrono alla realizzazione e al mantenimento delle
dotazioni territoriali, infrastrutture e servizi pubblici secondo quanto previsto dalla
strategia per la qualita urbana ed ecologico-ambientale, ivi compresa la
monetizzazione, in tutto o in parte, della quota di aree per dotazioni territoriali
stabilita dal decreto ministeriale n. 1444 del 1968;

e} in parti del territorio urbanizzato caratterizzate da un’elevata accessibilita
sostenibile, il PUG pud disciplinare la realizzazione di interventi di riuso e di
rigenerazione urbana che escludano o riducano l'utilizzo delle autovetture private e
nei quali non trovano applicazione le disposizioni generali e settoriali che stabiliscono
standard di parcheggi pubblici e pertinenziali. Le convenzioni urbanistiche, accluse
agli accordi operativi, ai piani attuativi di iniziativa pubblica o ai permessi di costruire
convenzionati che disciplinano tali interventi di rigenerazione, riportano I'impegno
del privato e dei suoi aventi causa a rispettare le limitazioni alf uso di autovetture e
sono trascritte nei registri immobiliari. Il PUG pud altresi stabilire una significativa
riduzione della dotazione di parcheggi pubblici in ambiti nei quali gli stessi siano
compensati dalla corrispondente attuazione di quote aggiuntive di parcheggi
pertinenziali o da forme di sostegno alla mobilita sostenibile. Il PUG pud prevedere la
realizzazione di insediamenti che presentino le caratteristiche stabilite dalla presente
lettera anche nelle nuove urbanizzazioni attuabili in conformita alla presente legge;

f} le misure di compensazione e di riequilibrio ambientale e territoriale e le dotazioni
ecologiche e ambientali, di cui agli articoli 20 e 21, non sono oggetto di scomputo dal
contributo di costruzione e non possono essere monetizzate;

g) i proventi dei titoli abilitativi edilizi, delle sanzioni previste dalla legge regionale 21
ottobre 2004, n. 23 (Vigilanza e controllo dell’attivita edilizia ed applicazione della
normativa statale di cui all’articolo 32 del D.L. 30 settembre 2003, n. 269, convertito
con modifiche dalla legge 24 novembre 2003, n. 326) e delle monetizzazioni nel
territorio urbanizzato delle aree per dotazioni territoriali, di cui alla precedente
lettera d), ultimo periodo, sono destinati esclusivamente e senza vincoli temporali
alla realizzazione e alla manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di
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urbanizzazione primaria e secondaria, alla qualificazione di immobili comunali ad uso
pubblico, al risanamento di complessi edilizi pubblici e privati compresi nei centri
storici e nelle periferie degradate, a interventi di riuso e di rigenerazione, all’attivita
di autorizzazione, vigilanza e controllo dell’attivita edilizia e agli interventi di
demolizione di costruzioni abusive, al finanziamento dei concorsi di progettazione,
all'acquisizione e alla realizzazione di aree verdi destinate a uso pubblico, a interventi
di tutela e riqualificazione dell'ambiente e del paesaggio, anche ai fini della
prevenzione e della mitigazione del rischio idrogeologico e sismico e della tutela e
riqualificazione del patrimonio rurale pubblico, ad investimenti per la gestione
telematica delle funzioni di governo del territorio nonché a interventi volti a favorire
l'insediamento di attivita di agricoltura in ambito urbano;

h) una quota dei proventi degli oneri di urbanizzazione secondaria, determinata
dall’Assemblea legislativa con la deliberazione di cui all’articolo 30, comma 3, della
legge regionale n. 15 del 2013, & destinata dai Comuni agli enti esponenziali della
Chiesa cattolica e delle altre confessioni religiose individuate in considerazione della
consistenza ed incidenza sociale delle stesse, per |a realizzazione di interventi di riuso
e rigenerazione urbana che interessino edifici di culto e le relative pertinenze,
tenendo conto anche del valore monumentale e storico culturale degli edifici.

2. Fino all’'approvazione dell'atto di coordinamento tecnico di cui al comma 1, i Comuni
predispongono gli strumenti urbanistici previsti dalla presente legge dando diretta
attuazione ai principi stabiliti dal comma 1.

Art. 10
Deroghe al decreto ministeriale 5. 1444 del 1968

1. In attuazione dell'articolo 2-bis del decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del
2001, gli edifici esistenti nel territorio urbanizzato che siano oggetto degli interventi di
riuso e rigenerazione urbana individuati dall’articolo 7, comma 4, della presente legge
ovvero di recupero funzionale, di accorpamento o di ogni altra trasformazione
espressamente qualificata di interesse pubblico dalla disciplina statale e regionale
vigente, possono essere demoliti ¢ ricostruiti, allinterno dell'area di sedime o
aumentando la distanza dagli edifici antistanti, anche in deroga ai limiti di cui all'articolo
9 del decreto ministeriale n. 1444 del 1968, fermo restando il rispetto delle norme del
codice civile e della disciplina di tutela degli edifici di valore storico-architettonico,
culturale e testimoniale di cui all'articole 32, comma 7, della presente legge. In caso di
demolizione di edifici costruiti in aderenza a quelli del vicino o con comunione del muro
divisorio, la ricostruzione deve avvenire nel rispetto dei limiti di cui all’articolo 2 del
decreto ministeriale n. 1444 del 1968, fatta salva Fipotesi della fedele ricostruzione.

2. Gli eventuali incentivi volumetrici’ riconosciuti per l'intervento possono essere
realizzati con la soprelevazione dell'edificio originario, anche in deroga agli articoli 7, 8
e 9 del decreto ministeriale n. 1444 del 1968, nonché con ampiiamento fuori sagoma
dell'edificio originario laddove siano comunque rispettate le distanze minime tra
fabbricati di cui ali'articolo 9 del decreto ministeriale n. 1444 del 1968 o quelle dagli
edifici antistanti preesistenti, se inferiori. Il'/medesimo principio trova applicazione per
gli interventi di addensamento o sostituzione urbana previsti dal PUG in conformita alfa
presente legge.
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3. Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2 prevalgono sulle diverse previsioni sulla densita
edilizia, sull'altezza degli edifici e sulle distanze tra fabbricati previste dagli strumenti di
pianificazione urbanistica vigenti aliz data di entrata in vigore della presente legge.

Art. 11
Semplificazioni procedurali per gli interventi di riuso e rigenerazione urbana

1. Allo scopo di evitare la duplicazione della valutazione dei piani, il CU, in sede di esame
della disciplina degli interventi di riuso e di rigenerazione urbana previsti dal PUG, pud
motivatamente esentare gli accordi operativi e i piani attuativi di iniziativa pubblica,
meramente attuativi delle previsioni del PUG e che riguardino aree collocate all'interno
del perimetro del territorio urbanizzato, dalla procedura di verifica di assoggettabilita di
cui all’articolo 39, attestando che il PUG ha stabilito una disciplina urbanistica di
dettaglio che non conferisce significativi margini di discrezionalita nella predisposizione
delfaccordo operativo e del piano attuativo di iniziativa pubblica e ha valutato
compiutamente gli effetti ambientali e territoriali degli interventi previsti.

2. Il PUG, nel disciplinare gli interventi di riuso e di rigenerazione urbana ammissibili,
individua gli ambiti soggetti a ristrutturazione urbanistica nei quali I'uso di piccole aree
a livello locale, per interventi edilizi e opere diurbanizzazione, & consentito direttamente
attraverso permessi di costruire convenzionati. La convenzione allegata al titolo
abilitativo edilizio presenta i contenuti di cui all’articolo 38, comma 3, lettera b), della
presente legge e all’articolo 28-bis del decreto del Presidente della Repubblica n. 380
del 2001.

3. Gli interventi di nuova costruzione disciplinati da accordi operativi o da piani attuativi
di iniziativa pubblica nel territorio urbanizzato si attuano, in tutti i casi, attraverso la
presentazione di segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA).

4, Le disposizioni di cui ai commi 1, 2 e 3 non trovano applicazione per gli interventi da
realizzare al di fuori del territorio urbanizzato e per gli interventi che prevedono
I'edificazione di aree permeabili prive delle infrastrutture per I'urbanizzazione degli
insediamenti collocate all'interno di tale perimetro, per i quali & sempre richiesta la
predisposizione di accordi operativi o di piani attuativi di iniziativa pubblica ai sensi
dell’articolo 38, da attuare con permesso di costruire.

5. Allo scopo di promuovere la riduzione del rischio sismico, il PUG favorisce I'attuazione
degli interventi di riuso e di rigenerazione urbana dando applicazione 2 guanto disposto
dall’articolo 27, comma 5, della legge 1 agosto 2002, n. 166 (Disposizioni in materia di
infrastrutture e trasporti), con riguardo agli edifici:

a) realizzati prima della classificazione sismica del Comune;
b) per i quali con apposita verifica di sicurezza sia accertata, ai sensi della vigente

normativa tecnica delle costruzioni, la necessita di procedere ad interventi di
adeguamento sismico;
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¢} collocati in zone geologicamente instabili ovvero in aree ad elevato grado di
pericolosita sismica locale, accertato dagli studi di microzonazione sismica di cui
all’articolo 22, comma 2.

6. Gli interventi di riuso e rigenerazione urbana e di recupero dei fabbricati esistenti nel
territorio rurale che prevedano la demolizicne dell’edificio originario sono subordinati
alla verifica dello stato legittimo unicamente del volume totale o della superficie lorda
dello stesso, ai fini del calcolo della nuova edificazione ammissibile.

Sezione Il
Altre misure per promuovere il riuso e la rigenerazione

Art. 12
Contributi regionali per il riuso e la rigenerazione urbana

1. Al fine di promuovere gli interventi di riuso e di rigenerazione urbana, la Regione pud
concedere contributi agli enti locali o altri enti pubblici per la realizzazione di dotazioni
territoriali e il loro ammodernamento e rinnovo, per 'acquisizione di opere incongrue e
la loro demolizione o trasformazione secondo quanto previsto dall’articolo 14, per
I'attuazione di opere di bonifica di aree contaminate, per la progettazione a scala urbana
degli interventi e l'erogazione di servizi di intermediazione, comunicazione e gestione
dei processi partecipativi. La scelta degli interventi su cui concentrare gli investimenti
pubblici & operata sulla base divalutazioni che tengono conto, in particelare, degli effetti
strategici, ambientali, territoriali e sociali degli stessi.

2. La Regione, per la finalita di cui al comma 1, pu¢ istituire o partecipare & uno o pit
fondi immobiliari che attuino interventi di riuso e di rigenerazione urbana in conformita
alla presente legge, con prioritd per quelli che forniscono servizi di finanziamento,
progettazione, realizzazione, gestione e manutenzione degli interventi di rigenerazione
di immobili a proprieta diffusa.

3. La Regione pud altres] istituire un apposito fondo di garanzia per favorire 'accesso al
credito per I'attuazione degli interventi di riuso e di rigenerazione urbana. L'Assemblea
legislativa, su proposta della Giunta regionale, individua modalita e criteri al fine della
concessione della garanzia.

4. La Regione promuove la diffusione di sistemi di rating di sostenibilita delle costruzioni,
con certificazione di parte terza delle caratteristiche e delle performance delle stesse,
con riferimento sia a singoli edifici oggetto di interventi di qualificazione edilizia che ad
ambiti urbani interessati da interventi di rigenerazione urbana. A questo scopo, la
Regione pud attivare specifiche convenzioni con gli enti promotori di protocolli di
certificazione energetico ambientali, per la promozione dei medesimi sistemi e per la
formazione di operatori pubblici e privati.

5. La Regione assicura che nella realizzazione degli interventi di riuso e rigenerazione
urbana di cui ai commi 1 e 2 del presente articolo siano rispettati gli obblighi di
inserimento di opere d'arte negli interventi di costruzione o ricostruzione di edifici
pubblici, di cui alla legge 29 luglio 1948, n. 717 {Norme per l'arte negli edifici pubblici),



