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Domenica 27 febbraio 2005

Storici, politici e antropologi a oonfnonto sul problema del turismo invasivo degli spazi e delle abitudini dei residenti nel centro storico1

La sfida di mantenere Venezia abitabile

Venezia

Di chi & Venezia? EE patrimonio

dell'umanita, come recitano le
istituzioni internazionali, dei
veneziani 0 magari dei turisti
che spuntano da ogni calle, co-
stringendo gli abitanti a itine-
rari alternativi per potersi ri-
trovare nei propri spazi? Abita-
re Venezia, ovvero dare un
senso alla vita dei 65mila resi-
denti alle prese ogni anno con
15 milioni di turisti, sembra di-
ventato un imperativo per il
Patriarcato locale e dalla Scuo-
la di sussidiarieta del Veneto,
che su questo tema ha chiama-
to ieri a discutere gli storici
Gherardo Ortalli e Riccardo
Calimani, il direttore del Con-
sorzio Venezia Nuova Giovanni
Mazzacurati, 'architetto Clau-
dio Pianegonda e

un antropologo

IL GAZZETTING

presenza delle grandi navi da
crociera, che con il loro ingom-
brante passaggio lungo il cana-
le della Giudecca'possono solo
sfiorare la bellezza della citta
senza portare peraltro ricchez-
za a chi ci vive. Esclusa dallo
stesso Marvin la vecchia pro-
posta di un ticket d’ingresso
per i turisti: «Sarebbe come di-
re che Venezia & un museo o un
parco giochi, nel quale si paga
per entrare».

Dall'auditorium Santa Mar-
gherita, sede del dibattito e
luogo fra i pid vivaci rimasti in
citta, emerge perd la volonta di
approfondire il tema dell'«abi-
tare Venezia». Roberto Pace,
uno dei promotori dell'incon-
tro, presidente dell'Isted (Isti-
tuto studi territorio edilizia),
insiste sulla necessita di «dare

un approccio
scientifico  alla

inglese, GarryR.  Dgl convegno ~ guestione.

Marvin, che con

L'obiettivo & co-

Robert Davis ha (i SamaMarghenta ordinare il suc-

dedicato all’argo-

cesso internazio-

2%
mento un libro, all impegno nale della citta e
i la

*Venice, the Tou- della Chiesa

rist Maze" (Vene-

 NORDEST

vivibilitds, aiu-

zia, labirinto del veneziana tando giovani e

turista), pubbli-
cato dalla Uni-
versity of California Press.
«L'idea - spiega Marvin, docen-
te all'l di

professionisti a
riappropriarsi di
calli e campielli. «Ma il proble-
ma - prosegue Pace - & cosi
fa-

Surrey Roehampton - & stata
quella di dare al problema un
approccio storico e allo stesso
tempo antropologicos. Il pro-
blema dell'abitabilitd, di per
s&, non riguarda solo le citta
turistiche. La City di Londra e
le vie dello shopping, si legge
nel libro, hanno lo stesso pro-
blema. A rendere unico il caso
veneziano & la ridondanza di
arte e storia che si trova a ogni

passo, e il progressivo arretra-
mento dei veneziani dai propri
spazi, invasi da turisti che vor-
rebbero interagire con loro e
con la cittd. Che fare? Dal con-
vegno, chiuso con le dichiara-
zioni di alcuni candidati alle
prossime elezioni - erano pre-
senti fra gli altri Maurizio Cro-
vato, Carlo Alberto Tesserin e
Francesco Piccolo - non sono
uscite soluzioni. Semmai indi-
cazioni di metodo: il medievali-
sta Ortalli ha eccepito sulla

che
re della veneziologia una scien-
za a s& stante, con linguaggi,
strumenti e obiettivi determi-
nati», dato che il problema &
discusso da tempo senza che si
siano verificati cambiamenti
significativi a favore della sal-
vaguardia sociale della citta
storica. Per questo il dibattito,
applicato allo studio di soluzio-
ni efficaci, appare destinato a
proseguire, con 'iniziativa dei
promotori del convegno e della
stessa Chiesa veneziana, parti-
colarmente sensibile al proble-
ma. Nel chiudere la sua rela-
zione, Marvin ha ricordato al
pubblico che «& sempre meglio
adattare il turista al luogo piut-
tosto che il Juogo al turistas.
Faranno bene a tenerne conto, i
veneziani e gli amministratori
che fra poco pii di un mese
prenderanno in mano il gover-
no dellacitta.

Alberto Francesconi

Cortina d'

Cortina come Venezia, alle due estremita
del Veneto: le comunita locali si spopola-
no, i giovani vanno altrove, l'eth media
della popolazione aumenta rapidamente.
Tro in paese & quasi

i costi degli affitti sono esorbitanti per le
giovani coppie, per chi deve metter su
famiglia: & normale pagare cifre che si
aggirano attorno ai mille euro al mese. Di
acquisto neanche parlarne, i prezzi di
mercato possono superare i diecimila eu-
ro al metro quadrato, per arrivare a cifre
ben pit alte, sino a sfiorare i quindicimila.

Gli enti locali cercano di porre rimedio

a questa diaspora: le Regole d'Ampezzo,
antica istituzione delle famiglie di origi-
nari, stanno ristrutturando un edificio di
loro proprieta e vi ricaveranno sei appar-
tamenti costruiti con la formula del diritto
di superficie: la proprieta resta dellenhe
ma I io e i suoi di

hanno in uso I'alloggio per un congruo
numero di anni. Il Comune fece lo stesso

una ventina di anni fa e nacquero le cin-
que case di Campo di Sopra, cinquantatré
appartamenti. Ma anche in questo caso &
necessario investire cifre rilevanti, centi-

~ 15,000

EURO AL METRO QUADRO

& la cifra che si pud
spendere per comperare
casa a Cortina d’Ampezzo.
Anche gli affitti non sono
proprio a buon mercato,
tanto che & "normale” una
cifra di 1.000 euro al mese

naia di migliaia di euro, che i giovani
difficilmente possiedono. Piu facile per
un adulto, a fine lavoro, investire risparmi
e liquidazione. Per questo l'ultima opera-
zione dell'amministrazione comunale si &

Cortina, chi vive a stipendio fisso puo solo emigrare

orientata verso l'affitto: il vecchio Cade-
mai Salus Hotel, nato come casa di cura,
divenuto albergo, poi chiuso, occupato
per pill di vent'anni da decine di famiglie
senza casa, € stato ristrutturato, in modo
da ricavarne una quarantina di alloggi.
Una prima meta verra consegnata a mag-
gio: il 7 febbraio & stato aperto il bando
per l'assegnazione degli alloggi e, nella
prima settimana, sono arrivate trenta ri-
chieste al giorno. Gli affitti non saranno
poi cosi economici, andranno da un mini-
mo di 350 a un massimo di 800 euro, pit le
spese: "Non sono valori di mercato, ma
neanche di equo canone - ha spiegato l'as-
sessore Lorenzo Lacedelli - perché, pur
volendo privilegiare le fasce deboli della
popolazione di Cortina, abbiamo pensato
che non sono le stesse fasce deboli di
Torino".

Lui & un imprenditore, come buona
parte degli amministratori, tutti con casa
e bottega; invece per operai, impiegati,

a stipendio fisso la i
resta l'emigrazione. Lo hanno fatto, in po-
chi decenni, tremila persone su ottomila.

Marco Dibona

Cerv




Deliberazione w. 117
In data 28.11.2005

Data pubblicazione

COMUNE DI CORTINA D’ AMPEZZO

PROVINCIA DI BELLUNO

kit

Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale
Adunanza straordinaria urgente di prima convocazione - seduta pubblica

Oggetto: CONCESSIONE DI DIRITTO SI SUPERFICIE SU AREE DI PROPRIETA
COMUNALE, PER 1 EDIFICAZIONE DI EDIFICI A CIVILE ABITAZIONE -
APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE E DEL RELAYIVO BAND 0-.

- L'anno duemilacinque, addl ventotto del mese dj novembre a partire dalle ore 17.30 nella Residenza
Municipale, per riunjone di Consiglio, eseguito ’appello, risultano:
I, r’///////////////////l//////////////.f/////////////1'////////////////1’ Presenti Assenti
1, GIACOBBI Giacomo *
2. CONSTANTINI Alberto
3. DALUS Luciano
4. DEMENEGO Gianfiancesco
5. DIMAT Bruue
6. GHEDINA Bmanucla
77, GHEDINA Gianpielro
8. GHRZZE Stefano
9. LACEDELLY Lorenzo
10. LORENZ] Gianluoa
11. MAION! Mioaela
12. MAJONI Federico
13. DE BIASI Marco
14, MATTI Luigi
15. PIROVANO Alessandto
16. TALAMINI Glovanpi
17. VERROCAT Stefano )
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Partecipano alla seduta il Segretario Generale dott. Domenico Gentile ¢ 1’ Assessore ssterno Paolo '

Franceschi.

1.’ Avv. Giacomo Giacobbi nefla sua qualité di Sindaco constatato legale il numero degli intervenut],
Jichiara aperta la seduta ¢ invita il Consiglio a disoutere o deliberare sull’oggetto sopraindicato,
compreso nell’o.d.g. dell’odierna adunanza, :

Aito esecutivo il .oniens

Cerv
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Consorzio di cooperative edilizie

COMPLESSO RESIDENZIALE
«IL BERSAGLIO»

INTERVENTO NON-PROFIT IN VENEZIA INSULARE

Una nuova identita urbana per I'ex ospedale Umberto |
a Venezia insulare:

da area di margine a paradigma di ri-abitazione della citta.

DATI ESSENZIALI
PER UN PROGETTO DI FATTIBILITA’
SOCIO-URBANISTICO
E TIPOLOGICO

VENEZIA OTTOBRE 2006

Cerv
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V.P.R.G. CITTA' ANTICA ESTRATTO TAVV.B0/B1
AMBITI ASSOGETTATI A PIANIFICAZIONE URBANISTICA (P.U.A. 7) - TRASFORMAZIONI FISICHE AMMISSIBILI ED UTILIZZAZIONI COMPATIBILI

-PREOTTOCENTESCHE ORIGINARIE A FONTE
LLULARE CON ELEMENTO DISTRIBUTIVO
AGGIUNTO

-PRECTTOCENTESCHE ORIGINARIE A FRONTE
BICELLULARE GERARCHIZZATO

-PRECTTOCENTESCHE PARZIALMENTE
TRASFORMATE

-PREOTTOCENTESCHE A STRUTTURA UNITARIA

2]
(o=

~OTTOCENTESCHE ORIGINARIE O DI
RISTRUTTURAZIONE A STRUTTURA MODULARE

-OTTOCENTESCHE DI IMPIANTO NON RIPETUTO

& & [ Bl E

-NOVECENTESCHE DI PREGIO ARCHITETTONICO
LIMITATO ALL'ASSETTO ESTERNO

HE NEL

-NOVECENTESCHE O ANTERIORI NON INTEGRATE
NEL CONTESTO

-NOVECENTESCHE A CAPANNONE A FRONTE
ACQUEO

-NOVECENTESCHE A CAPANNONE ASENZA FRONTE
ACQUEO

-AMBITI SOGGETTI A PIANIFICAZIONE URBANISTICA
ESECUTIVA

-GIARDINI DI IMPIANTO NOVECENTESCO DISEGNATI

-SPAZI NON CARATTERIZZATIPERTINENTI AD UNITa
EDILIZIE

~GIARDINI DI IMPIANTO PREOTTOCENTESCO OD
OTTOCH DISEGNATI AUTONCMI RISULTANTI
DA FUSIONI O FRAZIONAMENT]

-PERCORSI DI TERRA

-PERCORSI D'ACQUA

P
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Una nuova identita per |'ex ospedale Umberto I a Venezia insulare:
da area di margine a paradigma di ri-abitazione della citta

INTERVENTO NON-PROFIT IN VENEZIA INSULARE

TITOLO: PIANO REGOLATORE

PROGETTAZIONE: II La uI
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STUDIO BERGAMO ARCHITETTURA VENEZIA

VENEZIA OTTOBRE 2006
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Una nuova Identith per I'ex ospedale Umberto I a Venezla insulare:
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INTERVENTO NON-PROFIT IN VENEZIA INSULARE

TITOLO: STATO DI PROGETTO
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STUDIO BERGAMO ARCHITETTURA VENEZIA

VENEZIA OTTOBRE 2006
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COMPLESSO RESIDENZIALE "IL BERSAGLIO"

Una nuova identita per I'ex ospedale Umberto I a Venezia insulare:
da area di margine a paradigma di ri-abitazione della citta

INTERVENTO NON-PROFIT IN VENEZIA INSULARE
TITOLO: VISTA ASSONOMETRICA 2

PROGETTAZIONE: II La ut

engineering

STUDIO BERGAMO ARCHITETTURA VENEZIA
VENEZIA OTTOBRE 2006




COMUNE DI VENEZIA
ASSESSORATO POLITICHE RESIDENZA, CASA
+40NI0, LAVORI PUBBLICI VENEZIA

03 APR. 2009

Venezia, 18 marzo 2009

Al Assessore alla Casa e al Patrimonio
del Comune di Venezia
Sig.raMara Rumiz

Oggetto: Area Ex Umberto 1° - Venezia, trasmissione Studio di Fattibilita.

Nel ringraziare per I'incontro odierno concesso, si prowede ad unire alla presente n. 2 copie dello Studio di Fattibilita in
oggetio e presentato durante lincontro stesso.

Distinti saluti
Il Presidente
Arch. g lato

D v 3108 1dit
Sociaté CF ePlva Sede emal
Cooperativa Edilzia 03300550272 Cannaragio 2605 abilarevenszis@gmail com

Abilare Venszia 1.1 30121 Vensris

om

¢

sbitarevenezia@gmail

Cerv

RECUPERO AREA EX OSPEDALE UMBERTO 1°

Cannaregio - Venezia

STUDIO DI FATTIBILITA" 1.3
25 febbraio 2009

C.F.e P.lva: 03800560272
Cannaregio n. 2605 - 30121 Veneziz
abitarevenezia@gmail.com

om

c

abitarevenezia@gmalil
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L'ex dirigente dell’'Urbanistica, Franco Bortoluzzi, dona al Comune i progetti contenuti in un libricino

Cinquemila case per |8 mila residenti

Tredici zdee per npopolare la citta: edifici «galleggianti» e ristruiturazioni

di Alberio Vitucci

Cinguemila nuove case in
laguna per ospitare circa 18
mila nuoviresidenti. E’ il pro-
getto molto concreto messo
nero su bianco da Franco Bor-
toluzzi, ex dirigente dell’'Urba-
nistica comunale, in pensione
da due anni. L’architetto &
uno dei migliori progettisti
«pubblici» in circolazione.
Suoi gli elaborati per la co-
struzione delle case dell’ex
TIstituto San Marco a Cannare-
gio, case popolari con gli ar-
chi che affacciano sulla lagu-
na. Suo anche il progetto del-
le nuove case a Sant’Elena,
donato tre annifa al Comune.
Passione di veneziano — in-
ventore dell’Expo nel 1989 —
Bortoluzzi & uno dei soci fon-
datori dell’associazione Sette-
mari, e ora ha deciso di confe-
zionare un «superprogetto»

" abitativo che intende donare
all’amministrazione.

Un piccolo volume, stampa-
to a sue spese, riassume con
tanto di disegni e piantine i
datidi13 diversiprogetti, sud-
divisi in tre tipologie, idee
non ancora approvate e pro-
getti in corso che prevedono
tutti 'espansione abitativa
della citta d’acqua nelle sue
zone «periferiche». Una ten-
denza che la Serenissima e
poila citta dell’Ottocento han-
no sempre sperimentato con
successo, creando con le sac-
che e gli imbonimenti nuovi

Franco Bortoluzzi e un’i

] i
N HER

del piano relativo al Tronchetto

territori per ospitare i vene-
ziani. «Una popolazione in
continuo calo», scrive nella
prefazione lo storico Giorgio
Crovato, «il censimento del

1951 registrava 174 mila abi-
tanti, oggi sono meno di 60 mi-
la». Dunque, una delle rispo-
ste é offerta dialloggia prez-
zi accessibili. Ed ecco 113 pro-
getti messi in fila, suddivisi

in tre diverse tipologie: i «fu-
turibili», ancoranon progetta-
ti nel dettaglio; i «possibili»,
progettati ma bloccati, i «rea-
lizzabili», a un livello piti con-
creto. Ecco allora tra i primi

le case «galleggianti» sul lato
ovest dell’isola del Tronchet-
to. Cinque piastre di cemento
appoggiate sui fondali, 200
metri per 200, in totale 342 mi-
la metri cubi di nuove case

- con porticciolo, aree verdi e

parcheggi che secondo Borto-
Tuzzipotrebbero ospitare 5mi-
lanuoviresidenti, collegatial-
lacqua e alla terraferma. I
secondo grande progetto &
quello per-ricavare altri 1.035
alloggi nell’area dell’ex Ince-
neritore a Sacca Fisola, il ter-
20 per altri 1.400 appartamen-
ti (4.900 abitanti teorici) sulla
sacca a nord i Murano, con

~ annessa fermata della subla-

gunare, se mai si fara. Tra i
«possibili», 160 alloggi alla
Giudecea, a nord del Molino
Stucky — dove c’@ un’area
verde confinante con le case
popolari di Gino Valle — 150
alloggi nell’attuale carcere
femminile che andrebbe tra-
sferito in terraferma, altri 70
nell’area dell’ex Umberto I a
Sant’Alvise. E poi il cantiere
Actv a Sant’Elena (313 case),
Tarea Italgas a Santa Marta
che perd ha bisogno di bonifi-
ca (170), I’ex Orto botanico a
San Giobbe gia in costruzio-
ne (150). Infine 'ex archivio
storico della Celestia e l'ex
convento di SanPietro di Ca-
stello, ceduti dal Demanio al-
la societa Arsenale spa ((60),
il convento dei Crociferiex ca-
serma Manin ai Gesuiti (40),
1’Opera pia Coletti a San Gi-
rolamo (60). Un pacchetto di
5 mila nuove case che secon-
do Bortoluzzi potrebbe inver-
tirel’endemica tendenza all’e-
sodo della citta storica.

(© RIPRODUZIONE RISERVATA
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MOZIONE COLLEGATA
Umberto | — Cannaregio: si diano adeguate rlsposté al'“ceto medic” in Centro Storico.

on

Premesso che:

- il Comune di Venezia, secondo quanto envice il suo Statuto, |nforma la propria attivita al principio
di sussldcarleté -

Rilevato che:

- La crisi economica degli ult|m1 anni ha fortemente colplto anche e soprattutto |I c.d. “ceto medio”
anche a Venezia; .
‘- la famiglie del c.d. “ceto medio” v«vono purtoppo un paradosso troppo “ricche” per sperare di
avere accesso aghi alloggi pubblici e troppo povere per acqmstare una. casa sul mercato |
|mmob|I|are, a maggior raglone in Centro Storico. .

Considerato che:

- datempo I’Amministrazione Comunale sta studiando nuove formule per dafe risposte adeguate
alle esigenze di questa fascia di popolazlone, individuando nell’area dell'Umberto | di Cannaregio
- grandi potenzialita sotto questo profilo:

Tutto cid premesso il Consiglio Comuha_le di Vehezia impegna ia Giunta:

- A ptovvedere quanto prima alla predisposiziorie e pubblicazione del bando per Varea Umberto I
.- Ad individuare € rendere disponibili ulteriori aree per dare risposta,nella prospettiva di
collaborazione pubblico-| pnvato, alle famlglle escluse dal mercato immobiliare privato e dai servizi -

pubbiici alla residenza.

Cerv
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 L'IMMOBILE DELL’ UNIVERSITA -

Calle dei Guardiani al’Immobiliare

Bpt |

 Chiuso il bando di concorso, ma gli studenti del Collettivo Lisc contestano lascelta

‘Estato chiuso venerdi scorso il
bando per (
del'immobile in Calle dei
.. Guardiani di  proprieta
* dell'universita, donato all’ate-
. neo nel 1969 dal Comiune e
- messo all’asta per la seconda
- voltacon unabase di 1 milione
"-e 825 mila euro. Nonostante

‘non siano ancorastati inseritii.-

dati ufficiali ‘dell'assegnazio-
. 7ne, sembrerebbe che il candi-

- dato vincitore siala societa im-
mobiliare veneziana «BPT In-
‘vest s.xl»  specializzata . in

«compravendita di berii immo--

. bili effettuata si1 beni propris.

‘ . Si sa con certezza invece. che -

* Taltro candidato & stato il Con-
I'alienazione -

sorzio Cerv di Padova che non
& passato: «Ci dispiace», ha af-
fermato il referente Claudio
Pianegonda, «anche perché
‘nel nostro progetto c’era I'in-
tenzione di tenere i residenti

_che gia vivorio nell’edificio. Ci

. siamo rimasti molto male nel

sapere della protesta di alcuni
-occupanti-e residenti nei no-
-'stri confronti perché il nostro

- obiettivo'e creare residenziali-

taenontoglierla». -

_ La storia dell'edificio ha gia
. fatto parlare di sé in quanto
-non si & mai riusciti a trovare

un accordo con iresidenti: ei

_sono 8 appartamenti vuoti, 9

occupati senza titolo ma che
paganoc un’indennita di occu-

" pazione (contratto di locazio-

ne disdetto il 1 agosto 2013) e
uno abusivo occupato dagli
studenti del Collettivo Lisc che
chiedono che si facciano resi-
denze studentesche: «Non ci

-, s0no posti a Venezia per stu- .

denti», hanno dichiarato la set-

timana scorsa prima del ban- -

do di gara, «e alla fine gli allog-
giaSantaMartasono pochiea

. ‘prezzi alti». Nel bando di gara,

pubblicato nel sito dell’'univer-
sita, si descrive I'edificio come

a rischio. archeologico e viene

imposta una clausola: I'aggiu-

.dicatario avra I'obbligo di ga-

rantire il diritto-di prelazione
agli inquilini in regola da alme-

'no 5 anni per I'acquisto di uno

degli immobili a un prezzo in-
feriore al 30% di quello sul
mercato. L'universita specifi-
cachele somme ricavate dalla
vendita andranno a potenzia-
rel offerta di residenzialita stu-

- dentesca di Ca’ Foscari. Ora s0-

no invia di realizzazione le re-
sidenze studentesche di Santa
Marta, contestate dal Colletti-
vo Lisc, chenon & disposto ala-
sciare 'immobile chiamato da-

- glistudenti Ca’ Tortuga. (i v.m.)

Limmobile in calle dei Guardiani & stato venduto da Ca’ Foscari
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IL DIBATTITO

Cipriani: «Tassa sullo shopping}>

Una tassa del 5% su ogni acqui-
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E spunta il “modello Cortina”

sto in citta - esclusi cibo e farma-
" ci- perincentivare nuove attivi-
ta: & la proposta di Arrigo Cipria-
ni, che s'inserisce nel turbine di
prese di posizione che si scate-
nano ogni volta che si parla di
turismo e residenza: ognuno ha

la suaricetta. «Venezia e unacit- .

ta fantasma, perde cittadini, si

abbassano le serrande delle bot-

teghe», incalza I'imprenditore,
«& ora di invertire la rotta: tassia-
mo il 5% per ogni.acquisto,
esclusiigeneri alimentari e ime-
dicinali, per un fondo perincen-
tivare nuove attivita e pagare,
per esempio l'immondizia che
il turismo ne produce tanta.
New York o Dubai gia lo attua-
no, perchénonlo fa Venezia?."
1l patron dell’Harry’'s Bar &
contrario al numero chiuso: «Si
pud incominciare a recuperare

la cittadinanza e lo si fara solo-

col lavoro. I turisti sono quelli
che sono e non si possono fer-
‘mare. Alla Salute, dove abito,
¢’erano macellai e fruttivendoli,
ora solo piccole gallerie: se non
s'inverte la rotta di quale futuro
parliamo perla Serenissima?».

~ interpe

. Aldo Reato' -

Gondolieri. «Non vorrei che si
dovesse arrivare per assurdo al
fatto chel'Unione Europeacida
i giorni ora per. visitare Parigi,
Barcellona, Venezia», s'inseri-
sce nel tema del giorno il presi-
dente dei banca]gjl, Aldo Reato,
llato dall’Ansa, «su cosa
si baserebbe la scelta, sul colore

degli occhi o sul numero di scar-.

pe? La questione & chela citta la-
gunare, come tutte le citta d'ar-
_ te, deve sapersi organizzare per
ricevere l'ospite, con servizi,
mezzi di trasporto. Bisogna pen-
sare a punti d'accesso diversi

dai soli piazzale Roma e stazio-
ne. Venezia dev’essere aperta a
tutti, ma sono certo invece che
se si chiedesse un euro in piilt
per maggiori servizi nessuno si

" tirerebbeindietron».

Albergatori. «Sono cose che di-
ciamo da sempre. Il turismo va

_organizzato dividendo i flussi:

chi vive, lavora, studia e dorme
aVenezia ha diritto di arrivare fi-
no a piazzale Roma, diversa-
mente i turisti pendolari vanno
fermati sulla grande lagunare»,
diceil direttore degli albergatori
veneziani Claudio Scarpa, «ma

siamo inascoltati da anni. Spe-
riamo che sia la volta buona: il
Comune che comanda». Scarpa
indicala necessita di portare i
turisti pendolari «ai grandi pazr-
cheggi, unhub perleZattereele
Fondamenta Nuove. Questo
permette di organizzare i flussi.
Owvio che i parcheggi hanno un
numero preciso di posti e quin- -

di, nei periodi di maggior flusso;

saranno obbligatorie le prenota-
zioni». Un obolo per Venezia?
Si, «con un sovraprezzo sul par-
cheggio, sl trasporto o in qual-
chealtramaniera». '

- Modello Cortina. Il turismo? E il
" nostro petrolio, & unarisorsa da

gestire, ma Venezia senza vene-
ziani non esiste», dice Claudio
Pianegonda, presidente di Fede-
rabitazione. La soluzione? Il mo-
dello Cortina: «Negli ultimianni -
il Comune ha permesso la realiz-
zazione di oltre 60 alloggi'in al-
cune parti del territorio su aree
concesse in diritto di superficie:
2500-2800 euro a metro quadra-
to, contro i 10-15 mila del mer-
cato. Molte famiglie sono potu-
te cosi restare o ritornare a Cor-
tina: A Venezia serve un pro-.
gramma di almeno 500-1000 al-
loggi realizzabili da ristruttura-
zione di immobili come I' Um-
berto I a Cannaregio, I'ex cantie-
re Actv a Castello, I'ex-ItalGas a
Santa Marta aree del federali-
smo demaniale».




SMART
LAND LOCALIZZAZIONE DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE

AREE DI TRASFORMAZIONE
San Pietro di Castello

1 |(comprensivo complesso
caserma Sanguinetti)

Ex Gasometro - San Francesco
della Vigna

Area Scalera / Trevisan
Area Ex Umberto |
Celestia — ambito arsenale
Ligabue ex capannone
Giudecca sud

Area ex Italgas ;
Area Ospedaletto SS.Giovanni|;
Sacca esistente e area
lagunare barenosa

IArea ex cantieri Actv

Area retrostante ex Coletti e
12 [cantiere Casaril

W INOTUVBHW N
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[

13 (Isolato in Campo de I'Ospizio
IArea San Giobbe — ex orto
14 |botanico

- Aree Trasformabili




SMART |
[LAND

ULTERIORI COMPENDI
A. [Ex carceri di San Severo
B. [Immobili retrostanti opera Pia Coletti
C. |Fabbricati demaniali per dipendenti finanziari (in area 11)
D. [Alloggiin calle Schiavona
s E. [Confisca Soldera
F. |Villa Herion




Contro lo spopolamento: C
un «Modello Venezia» ‘ erv
per riportare le famiglie in citta

Luglio 2019

La proposta Cerv per I'area dell’ex Ospedale Pediatrico Umberto |



Il Modello Venezia
Modalita di attuazione

Aree-edific di proprieta

pubblica inutilizzati Contenuti principali
individuati quale ambiti della convenzione
di trasformazione :
| .
Predisposizione della

variante al piano per
I'adeguamento alla
finalita ove necessario

Predisposizione ove
necessario delle : :
bonifiche da parte Sottoscrizione di una
dell'ente pubblico CONVENZIONE
tra Comunee
Attivazione di due bandi (da soggetto attuatore
parte del comune) 4
di CONCESSIONE IN 3
DIRITTO DI SUPERFICIE ‘ """
 alsoggett attuiator per Predisposizione .
il invenimento di prime case dell duatori .
afavore dde famg|e ............ > eda gla u:t?na :
vindiridi del secondo bando € Soggetl :
| attuatoni '
Predisposizione .
della graduatoria '
per le famiglie :

Durata: 99 anni rinnovabile per le aree e durata inferiore per
gli edifici gia esistenti commisurata in base all'entita delle
operazioni da realizzare.

Importo dovuto: corrispettivo concessorio minimo con

obbligo di realizzare opere pubbliche e spazi di sodalizzazione

ove previsto.

Prezzi massimi di cessione: 2.700 euro/mgq (paria poco
piu della meta del valore di mercato attuale per immobili
nuovi) e disciplina delle rivendite.

Soggetti attuatori
Realizzazione opere di urbanizzazione primaria

Realizzazione delle opere di costruzione degli
immobili o riqualificazione degli edifici e degli spazi
aperti gravanti sullarea

..... > Vendita degli alloggi rinvenuti alle

famiglie aggiudicatarie dei bandi comunali
Utilizzo dellimmoabile perla durata del diritto di superficie
Vincoli: nel caso di vendita o di perdita dei requisiti I'obbligo

di vendere I'alloggio a chi sara in posizione utile in
graduatoria al prezzo di convenzione aggiomato

Alla scadenza finale della .concessione gli immobili
diverranno di proprieta pubblica



Il Modello Venezia
Modalita di attuazione

Alla scadenza della concessione

------- » Con perdita dei requisiti di ammissibilita

¥
Vendita o locazione a chi & in graduatoria
e possiede i requisiti

I’ ex proprietario che voglia permanere potra farlo
pagando un regolare canone di locazione (canone
non superiore del 4,5% del prezzo massimo di
convenzione)

In altemativa il comune rivende l'alloggio
in diritto di superficie all’ ex assegnatario o
achi € in graduatoria utile

Il comune € il soggetto preposto per mantenere
vigente e aggiomata la graduatoria delle famiglie

Il comune € il soggetto incaricato di effettuare |l
controllo dei requisiti dedli assegnatari prima
dell'effettuazione delle compravendite degli alloggi




LA PROPOSTA CERV:
UN UNICO PIANO IN DUE
DISTINTI MACRO-INTERVENTI

ASSETTO FUNZIONALE A
INTERVENTI ULTIMATI




777777 serv. di quartiere
e sportivi

Palestra

Cerv

Consorzio di cooperative edilizie

UN * MODELLO VINEZLK PER RIPORTARE LE FAVIGIF TN CITTA
COMPLESSO RESIDENZIALE "IL BERSAGLIO"

Una nuova identita per
I'ex ospedale pediatrico
Umberto I 8 Venezia:
da area d margine &
paradigma di
ri-abitazione della dtta

TITOLO:  ASSETTO FUNZIONALE A INTERVENTI

ULTIMATT IO 10

GIUGNO 2019

PIANO TERRA




Cerv

Consorzio di cooperative edilizie

UM * MOCSLLO VITEZIA" PR RIPORTAS L FAMIGUIE TN CITTH
COMPLESSO RESIDENZIALE "IL BERSAGLIO"

Una nuova identita per
V'ex cspedale padiatrico
Umberto T a Venezia:
da area (& margine a
ma di
ri-abitazione dala dtta

TITOLO:  ASSETTO FUNZIONALE A INTERVENT] _
ULTIMATI ot
GIUGNO 2019

PIANO PRIMO




RESIDENZA

55 Residenza | Distributivo

Cerv

Consorzio di cooperative edilizie
UM " MODFLLO VENEZIA® PAR RIPORTARE UF FAMIGLIR TH CITTA'
COMPLESSO RESIDENZIALE *IL BERSAGLIO"

Una nuova identitd per
l'ex aspedale pediatrico
Umberto 1 a Venesia:
da area di margne a
paradigma di
ri-abitazicne defla otta

SCALA:  1:500
GIUGNO 2019

ULTIMATI
PIANO SECONDO




\»4 Comune di Venezia

Politiche della Residenza

C




PREVISIONE
FASI

Area ltalgas

Lido e altro

. Murano
Conterie

Murano Peep

via Gobbi

via Mattuglie

via Vallenari

Peep
Favaro
= Peep
Bissuola

Terraglio Est
Peep

Trivignano
Peep Ca’
Sabbioni
Peep
Tessera
Peep
Cavergnaghi
IVE via
Pertini
IVE via
Asseggiano
IVE via
Ca'd'Oro
IVE
via Vallenari

Programma dei tempi di realizzazione

1° 20 1 2° 1° 20 19 o5 1° 2o 1° 20 4° 2°
semestre [semest semestre |semestre |semestre [semestre |semestre |semestre |semestre [semestre |semestre [semestre |semestre semestre
2004 2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010
gett e :

INIZIO Iter progetiazione

iter concluso

inizio iter

inizio iter

inizio iter progettazione
inizio iter progettazione
inizio iter progettazione

inizio iter progettazione




GLIALLOGGI PER | VENEZIANI MAI COMPLETATI ALLA GIUDECCA

il

L'areadell'ex Scalera alla Giudecca

gt

con glialloggi perivenezianilasciatial grezzo

Nessuno vuole comprare

I’area ex

Scalera

Ancora desertal’asta

Nessuno vuole l'area ex Sca-
lera con le case destinate ai
veneziani lasciate al grezzo,
dopo la crisi del gruppo Ac-
qua Marcia di Francesco Bel-
lavista Caltagirone.

E andata nuovamente de-
serta infatti I'asta bandita dal
liquidatore giudiziale dei
complessi immobiliari del
gruppo Acqua Marcia, di cui
l'area Scalera fa parte per
completare quindil'interven-
to giaavviato ma mai conclu-

so da Acqua Marcia con i 25
alloggi da destinare ai vene-
ziani, nel quadro dell’accor-
do raggiunto con il gruppo
Caltagirone per il via liberaa
sua tempo alla trasformazio-
ne alberghiera del Molino
Stucky. L'ex Scalera era offer-
taaun prezzo “stracciato” do-
po la mancata aggiudicazio-
ne dellasta precedente.

Ora il complesso a fianco
dello Stucky era tornato in
vendita a un prezzo ribassa-

to del 25 per cento e dunque
sceso a4 milioni 972 milaeu-
ro. Chi compra era tenuto a
completare glialloggieil par-
co pubblico previsto nell’a-
rea.

Ma le cose sembrano esse-
re andate diversamente ed
ora pertanto l'area ex Scale-
ra rischia di essere una nuo-
vaoccasione persaperlaresi-
denzialitaveneziana.

Pesa sull'operazione an-
che tina fidejiissione a favore

del Counedicirca4 milionie
300 mila euro rilasciata dal
gruppo Marseglia, subentra-
to a Acqua Marcia alla guida
dello Stucky, di cui il nuovo
acquirente dovra farsi cari-
co, a garanzia del completa-
mento dei 25 alloggi che sa-
ranno offerti a prezzo con-
venzionatoa destinatariindi-
viduatidal Comune.

La situazione del mercato
edilizio anche nell'area vene-
zianaénelfrattempo cambia-
ta e dunque non & ritenuto
evidentemente remunerati-
vo da parte di possibili acqui-
renti 'acquisizione dell'area
Scalera-Trevisan percomple-
tare lintervento. Francesco
Bellavista Caltagirone, pa-
tron di Acqua Marcia, aveva
ofttenuto il via libera dal Co-
mune, il sindaco era Massi-
mo Cacciari, al cambio di de-
stinazione d’uso alberghiero

del complesso del Molino
Stucky da lui acquistato pro-

prio dietro l'impegno di rea-
lizzareilnuovo complessore-

sidenziale conparcoallaSca-
lera, a favore dei residenti, a
prezzo calmierato. Un impe-
gno di fatto non rispettato,
¢é I'Hilton Molino Stuc-
& diventato una realtd,
mentre le case sono ancora
Li, al grezzo, perché nel frat-
tempo & subentrato il disse-
sto del gruppo Acqua Mar-
cia.

A questo punto l'area ex
Scalera potrebbe tornare
nuovamente invendita ribas-
sando ancora il prezzo di un
altro 25 per cento, pratica-
mente “regalata”, oppure es-
sereofferta a trattativa priva-
ta. Deciderailliquidatore fal-
limentare.

[l Comune in tutta lavicen-
da ¢ finora rimasto uno spet-
tatore silenzioso e passivo,
anche se in qualche modo di-
rettamente interessato all'in-
tervento.

Non si capisce perché, a
questi prezzi ormai d’affezio-
ne, non sia direttamente
l'amministrazione comuna-
le ad acquisire I'area e a inca-
ricarsi del completamento
degli alloggi, visto che, suri-
chiesta di Ca’ Farsetti, dove-
vano essere realizzati e mes-
siadisposizione proprioperi
veneziani a un prezzo di ac-
quisto calmierato.

Sitrattaanche dicompleta-
re le bonifiche dei terreni
dell'area verde, parzialmen-
te inquinati, e le opere di ur-
banizzazione.

Nel frattempo I'unica cosa
certa ¢ il costante e progressi-
vodegrado dell’area - abban-
donata a se stessa ormai da
anni.—

Enrico Tantucci
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L’area dell’ex orto botanico di San Giobbe
scelta per diventare hotel a cinque stelle

Il complesso, dove erano previsti inizialmente alloggi e zone verdi, acquistato dell'imprenditore pugliese Marseglia

Enril:n Tantucdd

Un nuovo hote] a gestione
Hilron in rampa di lancia
nell'area dell'ex orto botani-
oo gia dell'Enel, a San Glob-

oporio, con un proget-
o c{: gg\’rcbbc essere pre-

sentato a breve in Comune &
I”mprendlmm ese lbo-
nardo Marseg] A

tano dclk’HlJmn olino
ky-dopoavernlevamidebi-
 del gruppo Acqua Marcia
dallebancheeche

ﬁmmnesecondox!pmgemu
che aveva gid predisposto
lmhnmmegosnldo L'ex

mbrmanz;g 4 i, dcll
sihurd, prima dell!
vo della societd elettrica che
vi aveva realizzato impiand

:rortmpu'nsuoi dipenden-

Un'area enorme, che dove-
vaesseredi fatto rcsunnraal-
1a cittd con [a real
nella zona di un compl esso
immobiliare di 130 apparta-
menudxcul 20 eddpwﬂcnnmda

mente acquisito anche "area
ex Eneldatempo abbandans-
13, ma strategica-data la sua
vicina alla Stazione ferrovia-
riadiSants LucincaPiazzale
&oma. Marseglia, alla guida
un gruppo asi un mi-
liardo di euro di fatturato,
spaziando dagli oleifici agli
alberghi, ai centri turistici e
agli immobill di pregio, ora
haappuntorilevato anchel'a-
rea dopo il fallimento della
SanGiobbe stl, che faceva ca-
po alfimprenditore calabre-
se Giuseppe Malaspina, con
qualche con la giust-
zZaeacul]'Enelavevavendu-
to I'ex Orto Botanico, per cir-
c2 30 miliond di eqro.
Marseglia & subentrato
nelfoperazione, sottoscri-
vendo una fidejussione ban-
cariaehaottenuro dal Comu-
ne la proroga per vedere f-
nalmente avviato l'interven-
to di recupero previsto & mai
realizzato.
L'imprend:itore ha gia otte-
nutoda Ca' Farserd il -
so0 di costruire perlarealizza-
zione della rete di sottoservi-
zi, fognarla, elermca telefo-
nica ¢ di diumi ne pub-

ziale pubblica con un parco

pubblico ¢ un edificio da ti- .

Glaproprietario
dell’Hilton Stucky
EaSant'Elenaa giugno
aprira I'Indigo Hotel

=

servareal Comune perospita-

ﬁ.m:llemtendunl,umscuo- )

Ma nulla di questo & avve-
nute € tutto sicra fermato do-

il fallimento, oltre tre anni

della societa San Giobbe
i, E quasi in a-
nea Fimprenditore 1
naaveva anche acquisito
altre 33 milioni df euro
tel 5 stelle Ca’ S do, con

L'a

passato, fermate poi dalle vi-
cende giudiziarie che hanno
portato anche all'uscita di
scena di Melaspina. Su San
Gsobbeperﬁ le intenzioni di

diverse enon

un'altra sua societd, la Gi-
mal. Per § debiti accumulati
era scattato perd | falimen-

to-del gruppo Malaspina e -

ora a rilevare tutto dal curato-
re fallimentare & arrivato ap-
punto’il gruppo Marseghia,
che punta andseadaoqmme
Thotel Ca’ Sagredo, il cmquc
stelle sul Canal Grmde,

blics, ¢ per quella del pro-
gramuma integrato di riquali-

noil traghettodi Santa Sofia,
mﬂqualeavevagiiimzvo—
ramative in un recente

puntano p‘ii\,x a realizzare ap-
partamenti, ma a;
grande albergodi
Tk AEaighiars dal o g
p ero usso a
Venezia con Patruale Stucky
eilfuturo Ca'

Globbe sucuist

tura a giugno dell'Hotel Indi-
go Venice Sant’Elena, che ha
ereditato il marchio e ristrut-
wrato {1 precedente hotel
Sant'Elena, a Castello, co-
munonegllannl’l‘renmexl—
convertiti ad albergo nel
2003. 1l Gruppo alberghiero
Hnh Hotds & Resorts, uno
Jtral dndpalmpaaé:ﬁihdl-

reladeroga, convotoinCon-
siglio comunale, come pure

Ei:vadeladelibmblm -al-
E certa invece I'aper-

wito, dssmbuine sul qunnm

piani dell'edificio in calle

Bucear, a Sant’Elena. —
Errtscm e wrms

‘2

in-
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Emall cronaca.ve@nuovavenezia.it
Venezia Castello, 5653
Centraline 041/24.03.111
Fax041/52.11.07

Abbonament] 800.420,.330
Pubblicita 041/398.981
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Camere di lusso
per i Gasometri
«Il buon turismo
migliora la citta»>-

lvan Holler (Mtk) fa il punto sul progetto di recupero dell'area
Bonifiche al via a inizio febbraio: 4 milioni per circa 15 mesi

Eugenio Pendolin

Duecentoventi camere ex-,

tra-lusso, due edifici da otto
© piani, una terrazza. ristorante
conaffacciosullalaguna. Ean-
cora una zona fitmess, un nuo-
vo molo per imbarcazioni e un

ponie in fondamenta Santa -

Giustina. B oltre alla bonifica
di un terreno abbandonato e
inquinato, come beneficio pub-
blico ¢’ anche una palestra
con tanto di auditorium per
event culturali nel cuore
dell’Arsenale. Eccolo, il proget-
to di Ivan Holler (Mtc) e
dell’architerto Luciano Paremn-
td: « U buon progetto. E oravo-
glio convincere i veneziani»,
spiega Pimprenditore austria-
©o.

Signor Holler, lei su Twit-
per ha scritto di avere un do-
cumnento che le garantisce la
realizzazione del progetto ai
Gasomeiri. B cosi?

«Nwoi abbiamo comprato un
anno fail terreno, dal 2014 esi-
steunaconvenzione che preve-
de la funzione residenziale.
Da allora, tutto si & bloccato in
attesa delle bonifiche, che ini-
ziereno nei primi giorni di feb-
braio: 4 milioni di euro a cari-
<o nosiro, per 18 mesi».

Quindi non-si parla di uso
turistico perl’area. E cosi?

«A giugno abbiamo chiesto
al Comune un cambio di desti-
nazione d’uso. Che dovra esse-

re discusso in fururo. Il ynotivo
& semplice: fare edilizia priva-
taconedifici dalla sccuttura cir-
colare avrebbe un costo trop-
po alto. Sarebbero apparta-

. mend d’elite. Il rischio sarebbe

quello divenderle a turisd sira-
nieri che vengono in citta per
unasettimana. Epoi?».
. E qui entrano in gioco le
due strutiure alberghiere da
realizzare dentro gli schele-
tridei gasometri. = x
«Gia, ma non solo. La con-

venzione dice che per prima.

cosa dobbiamo bonificare. Poi
intendiamo aprire al pubblico
il sito, oggi chiuso. Vogliamo
creare 80 post barca. Infing,
la palestra. A gli studenti non
piace la soluzione interna al
Sarpi, e noi siamo d’accordo
con loros.

Avete gia iniziato a parla-
re con la Soprintendenza?
con il Comune?

«Il tempo & dalla nostra par-
te, prima bisogna bonificare.
Nei prossimi mesi, comunque,
ciincontreremos.

Voi, perd, le bonifiche sie-
te pront a iniziarle. Siete gia
sicuri di ottenere il cambio?
Se la risposta sara no, conti-
nuerete lo stesso?

«51, andremo avand lo stes-
so con gli appartamenti. An-
che se cambierebbe tanto, inu-

tile negarlo. Di sicuro non bloc-

chiamo tuiros., :
AVenezia il turismo & una

ferita aperta: i milioni di visi- -

- tatori crescono o,

i @

per i residenti le possibilita

restare in citti sono sem-
premeno. Non crede?

«Sono d’accordo. Ma penso
questo: a Venezia serve il giu-
sto turismo. Fare un albergo di
lusso, con tutto quello che vo-
gliamo progettare, portera mi-
nimo duecento ti di lavoro,
compresoun indotto economi-
coimportante. Ilvero dramma

. diVenezia & il turismo low co-

st, che abbassa 'offerta e dan-
neggia mtto il tessuto sociales.

Eppure Venezia sembra
Ppotersopravvivere disolo tu-
rismmo.

«Mon & cosl: qui ci sono tan-
tigsirne attivita. Pensiamo solo
alla ricchezza culturale. Ma a
Venezia non si pud creare una
fabbrica di automobili. Il turi-
3mo & un industria importan-
te. Se regolato, porta ricchez-
za al territorio. Quattro anni fa
i banchieri non mi finanziava-
no nulia a Ca’ Marcello: trop-
podegrado. Oggi sisono penti-
T,

L, a due passi, i fratl di Sain
Francesco della Vigna temo-

no per la loro vigna e per la

trasformazione che subirel-

_belarea. Li coinvolgerete?

«Ci %’enﬁamo di tranquilliz-
zarli.
trasformarsi. Main meglio: og-
fi & chiusa e abbandonata, noi
a bonificheremo aprendola al
pubblico». —
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vero, Yarea potrebbe.




Conclusioni

Al termine di questo documento, occorre ribadire i principi ispiratori della proposta e
piu in generale del nostro pensiero circa la citta antica di Venezia.

In sintesi, possono certamente essere di aiuto alla residenzialita nuove direttive
Europee, nuove leggi su fiscalita e cambi d’uso, regolamenti edilizi con norme
scrupolose e puntuali etc. ma alla fine e fondamentale una buona dotazione e
un’efficace gestione dello stock abitativo pubblico e che vi sia un significativo
patrimonio abitativo in mano alle famiglie, del tutto sottratto alla deriva turistica e un
patrimonio abitativo in mano a societa no-profit per un’offerta di alloggi in locazione a
canoni calmierati.

Complessivamente tale stock abitativo potrebbe in prospettiva dare residenza a 20/25
mila abitanti, quasi la meta della popolazione attualmente residente nella citta storica.
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